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Begriindung zum Bebauungsplan " Birkfeld/Lehlen", Oppenweiler - Aichelbach

Gem. & 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es [ur die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderdich ist. Um die bauliche Weiterentwicklung
der Gemeinde Oppenweiler zu gewihrleisten und um insbesondere fir ortliche
Bauinteressenten ein Bauplatzangebot schaffen zu konnen, war die Aulstellung des
Bebauungsplans notwendig, da nur so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung stattfinden
kann.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Entwurl zur Fortschreibung des Flichennutzungsplans der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschafl Backnang entwickelt; der gemeinsame Ausschuld hat in
der Sitzung am 30.03,1993 dem Vorentwurfl zur Fortschreibung zugestimmt, Die Triger
offentlicher Belange wurden beteilipt und cine vorgezogene Burgerbeteiligung durchgefulut

Das zur Bebavung vorgeschene Gebiet "Birkfeld/ Lehlen” ist als Wohnbaulliache vorgeschen
und liegt im Osten von Oppenweiler. Die Hohenlage liegt zwischen 275 m 6NN und 299 m
UNN. Die nordliche und sudliche Grenze bilden cine Klinge bzw. cin Hohlweg, die Ostgrenze
wurde unter Berucksichtipung der Topographic festgelept. Die im Geltungsbereich des
kanftigen Bebauungsplans licgenden Grundstiicke werden landwirtschafilich genutzt,

Im Randbereich zur freien Landschafl und zum bestehenden Baugebict ist eine lockere
Bebauung mit tberwiegend Einzelhdusern mit 1 VollgeschoB vorgeschen. Um diesen
stidtebaulich und landschaftlich begrindeten Charakter zu gewiihrleisten und zur Sicherung
der beabsichtigten offenen Gartenzonen, wird dic Zahl der Wohnungen in diesen Hausern auf
max. 2 festgelegt,

In der Baugebictsmitte ist eine hohere und dichtere Bebauung vorgesehen (2 Vollgescholic),
um auch den Ziclsetzungen des Regionalplans gerecht zu werden und den
Landschaftsverbrauch einzugrenzen,

Satteldicher und Zeltdiacher mit einer Neipung zwischen 30 © und 42 © auf den Gebiuden und
Garagen bilden eine aufgelockerte "Dachlandschafl” und werden deshalb festgesetzt. Die
Stellung der Gebiude und die Festsétzung der EFH orientieren sich am Verlaul der
Héhenlinien. Somit wird eine gute Einbindung in das anstehende Gelinde erreicht.

Die im Bebauungsplan eingearbeitete Grinordnung (Pllanzgebote und Pllanzbindungen) bictet
die Gewiihr fiir ein landschafisgerechtes Einfiigen des Baugebiets. Es ist nur die Pflanzung von
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen und Obstgeholzen zugelassen. Der Texteil des
Bebauungsplans enthiilt die entsprechenden Pflanzlisten

Die Bewertung des Eingrifls und Ermittlung von AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a-c
BNatSchG ist durchgefiihrt worden Auszugleichen sind ca. 11.090 Biotopwertpunkte. Nach
Beriicksichtigung des Minimierungsgebots und der Benennung griinordnerischer Festsetzungen
im Baugebiet sind im Baugebiet keine weiteren Biotop-AusgleichsmaBnahmen mehr moglich
Es wurde jedoch am astlichen Ortsrand die vorgeschene Eingriinung verstarkt und die
Umfangsgrenze des Bebauungsplans erweitert. Hierfiir konnten weitere ca 3.000
Biotopwertpunkte erzielt werden. Zusatzlich werden im Baugebiet als Ausgleich Malinahmen
zur Regulierung des Wasserhaushalts realisiert (Zisternen, ofienc Regenwasserrinnen,
AufTangen von Oberilichenwasser in Mulden und Graben, Versickerungen in der Klinge) und
die bestehende Baumvegetation an den Steilhingen durch Pllanzbindungen planungsrechtlich
gesichert



Bei der Festsetzung der ErdgeschobBfuBbodenhohen wurde beriicksichtigt, daB moglichst viel
Erdaushub im cigenen Gelande verbleiben kann, Ein vollstandiger Ausgleich ist aulgrund der

[Hangsituation jedoch nicht maglich. Auf den oentlichen Griinflachen wird vor Anlepung der
Pflanzungen moglichst viel Erdaushub untergebracht.

In dem ca. 6 ha groBen Baugebiet werden 73 Baugrundstiicke mit insgesamt ca. 184
Wohneinheiten entstehen. Es werden im Bereich "Birkfeld/Lehlen" nach vollstindiger
Bebauung ca. 400 - 500 Einwohner leben.

Die HaupterschlicBung erfolgt tber RingstraBen und eine StichstiBe, die an das vorhandene
Strallennetz angeschlossen sind. Die Fahrbahnbreiten betragen zwischen S mund 6 m
zuziiglich Gehwegflachen und Randst reifen. Die Verbindungswege und dic
landwirtschafllichen Wege erhalten eine Breite von 3 m. Aufgrund der geringen Breiten der
Verkehrsflichen ist es notwendig, um den innerortlichen Verkehr reibungslos ablaufen zu
lassen, daf ausreichend Stellflichen auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

Die ErschlicBung (Wasserversorgung, Abwasscrentsorgung und Zufahet) ist gesichert. Die
gesamten ErschlieBungskosten betragen ca. 2,5 Mio. DM. Die Abdeckung ist durch die

Erhebung der satzungsmiBigen ErschlieBungsbeitrige vorgesehen,

Die Baugrundsticke sind tiberwicgend fiir den Eigenbedarf gedacht; so werden die der

Gemeinde zugeteilten Baugrundstiicke ausschlieBlich an ortliche Interessenten weiterveriufert.

In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes lestgesetat:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO )

1.  Artder baulichen Nutzung - entsprechend den Einschricben im Plan -
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO),

WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Zulissig sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. (2) Nr. 1 Bau NVO - Wohngebiude und
n:!cll § 4 Abs. (2) Nr. 2 BauNVO - die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Nicht zulissig gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 Bau NVO:
S_chank— und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. B
Einliegerwohnungen im Untergeschol und im Dachgeschol werden auf dic
GeschoBfliche angerechnet, (§ 20 Abs. (3) BauNVO.

Ausnahmen i. S. v. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
su_ld gemil § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so
mit nicht zuldssig.

2. Mab der baulichen Nutzung [§ 9 (1) BauGB, §§ 16 - 20 a BauNVO]
entsprechend Planeinschrieb; es bedeuten:
GRZ Grundstiicksflichenzahl nach § 17 1.V.m. § 19 BauNVO als Hoéchstgrenze
GFZ GeschoBflichenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 (2) BauNVO als Hochstgrenze.

3. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. | BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)
Entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstgrenze.

4.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Enlsprc&fhcnd dem Einschrieb im Plan, wird die offenc Bauweise fiir das gesamte
Plangebiet (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan dargestellten First- und Gebiudehauptrichtungen sind zwingend.

6.  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
?lcbcnanl:\gcu sind, soweit es sich um Gebiude § 2 (2) LBO handelt, in den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig.
Ausnahmen - Uberschreitung der Baugrenze -

men:tcn von Gebiudeteilen (§ 23 Abs. 3 BauNVO): Untergeordnete Gebiiudeteile
wie Ba]koru:, \_/gmndcn und Wintergirten (in ihrer Summe) diirfen die Baugrenzen auf
50 % der jeweiligen Fassadenliinge des Gebaudes bis zu max, 2 m Tiefe

iiberschreiten.



Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGRB)
Die zeichnerische Darstellung der Verkehrsflichen gibt die max. Ausdehnung wicder,

Die Gestaltung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wird in
gesonderten Plinen dargestellt

Garagen und Stellpliitze [§ 9 (1) Nr.4 BauGDB und § 12 BauNVO]
Oberirdische Stellplitze und Garagen sind nur in den tiberbaubaren
Grundsticksflichen oder in den gekennzeichneten Flichen zulissig. Auberhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Stellplitze [§ 31 (1) BauGB] zugelassen

werden.
Tiefgaragen sind bei ciner Erdabdeckung iber 60 cm auch in der uniberbaubaren

Grundstiicksfliche zulissig.

Iohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 (2) BauGB, § 16 (2) Nr.4 und

§ 18 BauNVO]

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der EFH als Bezugshohe - siche Planeinschrich -

- Festlegung der max. zulassigen Traufhohe (TH) bezogen aufl die EFH -
entsprechend Planeinschrieb

- Festlegung der max. zulissigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH - entsprechend
Planeinschrieb

Traufhdhe = Schnittpunkt Aubenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten
EFH = ErdgeschoBfullbodenhohe

%liinc Veridnderung der EFH ist moglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen First - und Traufhéhen nicht diberschritten werden.

. Die max. zuldssige Firsthohe gilt fir die gesamte Gebdudelinge, die, zulissige
?Traufhéhc gilt fir mind. 2/3 der Gebiudeanlage.

10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir diec Erhaltung von Biumen und

Strituchern - Pllanzbindungen - [§ 9(1) Nr.25 b BauGB]
Die im Lageplan gekennzeichneten Biume sind zu erhalten, zu pflegen und
gegebenenfalls zu erncuern. Wihrend er Bauphase ist auf geeignete Schutzmalinahmen

zu achten.

Pflanzbindung Pfb 1

Erhaltung und Pflege der Geholze (Baume und Striucher) an der Boschung entlang der
Eschelhofstrafie.

Pllanzbindung Pib 2
Erhaltung und Pflege der hochstimmigen Obstbaume in privaten Gartenflichen.

Pllanzbindung P 3

]

Erhaltung und Pllege der hochstimmigen Obstbiume im Bereich der dffentlichen

Griinanlage.

Planzgebot  Pfg |

- Anpflanzen von Biumen und Striiuchern - Pllanzgebote - [§ 9(1) Nr.25a BauGD]

Anpflanzung von hochstimmigen Laubbiumen auf privaten Gartenflichen entiang der
(=4

Strafien und in den Giirten:

GroBkronige Biume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvativa
Fraxinus exelsior
Quercus petraca
Quercus robur

Tilia cordata

Kleinkronige Biume
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Obstbaume in robusten,

Pllanzgebote Pfg 2

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Sticleiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Speierling
Elsbeere

lokalen Sorten.

Anpflanzung von naturnahen Heckenstriuchern im Grenzbereich privater Gartenfliichen

im Wohngebiet:

Striucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Evonymus europacus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

roter Hartriegel

Hasel

cingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

gem. Liguster

gem. Heckenkirsche
Weichsel

Schlche

Kreutzdorn
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Rosa canina - Hundsrose &

5 . Aufschiittungen und Abgrabungen [§ 9(1) Nr. 17 BauGB]
Salix caprea - Salweide

Aufschiittungen von weniger als 1,00 m und Abgrabungen von weniger als 0, 50 m,

Viburnum lantana < wolliger Schnecball ausgehend vom natiirlichen Gelindeverlauf, sind zuliissig. Gelindebedingte Ausnahmen
Viburnum opulus - gem. Schneeball sind moglich.
16. Anzahl der Wolmungen in Wohngebiiuden [§ 9(1) Nr. 6 BauGB]
o Die Anzahl der Wohnungen in Einfamilienwohnhiusern (I) wird auf max. 2
Pllanzgebot o

i irten 4 festgelegt.
Anpflanzung von geschnitlenen Hecken als Abgrenzung der privaten Wohngirten zum geleg

Sffentlichen Strassenraum, Hohe bis 1,8 m

Arten:
Acer campestre : Ff'}'?j“‘ri” B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(C:a.rpmlts o ; i(gi'l:lc:lfl :'(:chc (§ 73 LBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
ornus mas Z &
Ligustrum vulgare = gem. Liguster 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. | Nr. | LBO)
a) Dachform und Dachneigung
Pfl chot Pfg 4 - entsprechend den Einschricben im Plan - SD = Satteldach, 2D = Zeltdach
anz s S oG i S B
Anpﬂaﬁzung von hochstimmigen Streuobstbiumen zur Ortsrandgestaltung. Bei untergeordneten Gebdudeteilen sind Abweichungen zulissig.
Sorten: Satteldach mit 35° - 42° Neigung, Walmdicher sind nicht zulissig
. Zeltdach mit 30° - 35° Neigung
. o m ] . o
gmi?:;:;dcr g;z;‘:zi crmt Garagen mit SD und 22° - 28° Dachneigung
OSK
i o Hauxapfel R .
_}l(aal‘(rgl;n;iis?;:r R:\mhlﬁ" Wenn Garagen nicht in Grenzbauweise erstellt werden, konnen analog der

Gebiudedicher die Garagendicher auch mit 35° - 42° Neipung gebaut werden.
Schweitzer Wasserbirne

Oberdsterichische Weinbime Tiefgaragen und Flachdachgaragen, die in den Hang eingeschoben sind, sind zu
rd; %
Champagner Bratbire begriinen.
Gelbmdstler b) Dachaufbauten (Dachgaupen)

« e ; T e (i isch eingesit und 1 -2 sind bis 1/2 der '1‘ralfﬂiingc zuliissig. Dabei diirfen die einzelnen Dachgaupen cine
Dz Fﬁiaclljchmrd 51;'1: eié srgecestlen Gotsec =V BOMIERIBAIEETE Linge von 3.50 m nicht iiberschreiten. Von den Ortgingen ist ein Abstand von mind.
mal jahrlich geméht.

1.50 m einzuhalten, von den AuBenwinden mind. 0,50 m. Einschnitte sind im selben
Male zulissig. Maximale Hohe der Dachaufbauten bis 0,75 m unter First.
12. Leitungsrecht [§ 9(1) Nr.21 BauGB]

- Lei ste Gemeinde (Kanalisation, Wasserleitung). c) D'achcindeckur.lg
L ' ’ Es sind nur rote bis rotbraune Dachziegel zugelassen.
13. Fliichen fiir Versorgungsanlagen [§ 9(1) Nr.14 BauGE] Sonnenkollektoren sind zuliissig, wenn sie sich in die Dachfliche einfiigen.

Im egekennzeichneten Bereich ist eine Umspannstation vorgesehen. )
g d) AulienwandfTichen

14. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungn [§ 9(1) Nr. 11 BauGB] sind iberwiegend als Putzflichen in erdgebundenen Farbtonen auszufihren. Zur
Dic Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung diencn dem Anlicgerverkehr. Gliederung sind uiecasordriets Flishien wus asdecen Maeiial (Holsverschalung, (Glag)
zulissig.

Stark glinzende, stark farbige und reflekticrende Materialien sowie
Asbestzementplatten und Kunststoffverkleidungen sind unzulissig,



Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)
sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebiude ist maximal eine Gemeinschaftsantenne und eine Sal.- Anlage zulissig,

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

In den Vorgartenzonen sind Einfriedungen nur zuliissig aus Staketenziunen,
Natursteinmauer und geschnitlenen Hecken bis 1,20 m Hohe. Zum Nachbar-
grundstiick sind nur freiwachsende Hecken mit eingezogenem Maschendrahtzaun
zulissig.

Solaranlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind prundsiitzlich zulissig, jedoch nicht als Dachaufbauten, die von der
festgesetzten Dachneigung abweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 1. b) sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsitzlich Ausnahmen zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fliichen, Aufienanlagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu nutzen.

Befestigte Flichen innerhalb der Vorgirten entlang der ErschlieBungsstralie, z.B.
Stellplitze und Garagenzufahrien mit Ausnahme des Hauseingangs, sind mit
wasserdurchlassigen Beligen auszufithren (z.1B. Pflasterrasen, Rasengittersteine,
Spurplatten usw.).

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflichen/Gartenanlagen mit
Gelindeschnilten im MabBstab | : 100 einzureichen (§ 3(6) BauVorl. VO).

C.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 6 BauGn)

- Keine
HINWEISE:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden, Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
FFund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unveriindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist

(§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen,

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mub, sind der unteren Wasserbehorde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfithrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschlichung gefithrt haben, unverziiglich cinzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Jede Grundwassererhaltung im Zuge ciner BaumafBnahme bedarf unabhingig von der
Menge und Dauer der behordlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur
daverhaften Grundwassereinleitung nach Abschlufl der Bavarbeiten ist nicht zulissig.

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und im Bereich der Pflanzflichen einzubauen (§ 202
BauGB).

Bodenaushub ist - soweit als moglich - im eigenen Gelinde unterzubringen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens des
"Beiblattes" des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim:




"Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Line
Deponicrung ist nur in Ausnahmefillen zulissig.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschicben. Er ist vom Gibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertlung getrennt
zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggl. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten dic Vorgaben des

Hefts 10, Luft - Boden -Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden-Wiirttemberg.

Freiftiichen

Bereiche spiiterer Freiflichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb Ireizuhalten.
Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschicben des Oberbodens,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/gem)
ausgefithrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisicren, dal betricbsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z- B. Verdichtungen) aufl das engere Baufeld beschriinkt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betricbstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrige bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bavarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen,sind unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis und

das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtieen.
Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbaren Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren."

Energieversorgung:

Fiir die Heizung der Gebiude ist der AnschluB an das offentliche Gasleitungsnetz

nicht maglich. Die Stromversorgung erfolgt iiber Erdkabel. Auf die Moglichkeit

der privaten Solarnutzung wird besonders hingewiesen.

Niederspannungsleitungen sind nach Abstimmung der Telekom mit der

Gemeindeverwaltung nach Méglichkeit im Erdreich zu verlegen.

Der Eigentiimer hat das Anbringen von:

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Strafenbeleuchtung
einschliefilich des Zubehérs und

- Kennzeichnung und Hinweisschilder fiir Erschliefungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden (§ 126(1) BauGB).

10.

11.

12.

Es wird empfohlen, geeignete Teile der Fassaden zu begriinen.
Kletternde oder rankende Pflanzen fir Fassadenbegrinung:

Ohne Rankhilfe:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenossius quinquefolia
"Engelmanii”
Parthenossius tricuspidata
"Veitchii"

Mit Rankhilfe:

Aclinidia arguta
Aristolochia macrophylla
Clematis spec.

Lonicera spec.
Parthenocissus quiquefolia
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis
Kletterrosen

Efeu
Kletterhortensie

Wilder Wein

Wilder Wein

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Waldrebe
Geilblatt
Wilder Wein
Knoterich
Blauregen

Um eine ressourcenschonende Bewisserung der Aussenanlagen und die Entlastung der
Kliranlage mit Regenwasser sicherzustellen, wird die Verwendung von
Regenwasserauffangbehiltern (Zisternen) empfohlen. In Strafienbereichen mit einer
Regenwasserrinne sind die Diicher iiber diese Rinne direkt zu entwiissern oder der
Uberlauf aus der Zisterne wird direkt hincingeleitet. Bei den Gebiuden oberhalb der
Steilboschungen wird der Uberlauf aus der Zisterne iiber cinen Kleinen
Versickerungsschacht iiber die private bzw. offentliche Grunflache flachig ausgeleitet.
Das Oberflichenwasser der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke wird tiber
Mulden und Griben in die vorhandenen Klingen abgeleitet.

Bei Gebduden mit einer EFH ab 294 m dNN ist mit einem geringen Wasserdruck zu
rechnen. Deshalb wird eine Druckerhohungsanlage empfohlen.



WOIINBAUGERBIET BIRKFELD/LEHLEN

BEWERTUNG DES EINGRIFEFS UND ERMITTLUNG VON
AUSGLEICHSMASSNAIIMEN GEM. § 8 a-c BNatSchG

Nachdem das Investitionserleichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 das
Bundesnaturschutzgesetz durch dic §$ 8 a-c ergiinzte, unterliegt das Bauplanungsrecht
unmittelbar der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Danach miissen alle Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden,

Folgende Bewertung und Gegeniiberstellung von Bestand und Planung zeigt das Verhiltnis
notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf:

. Bewertung und Gegeniiberstellung von BESTAND und PLANUNG:
Die Bewertung erfolgt gemiB ciner Punkie-Liste des Landratsamtes des
Rems-Murr-Kreises, modifiziert entsprechend den ortlichen Gegebenheiten.

¢ Gebietsgrolle
o Baugebiet ca. 4,5 ha
o Steilhdnge an Klingen ca, 0,8 ha
o Biotop nach §24a NatschG  ca. 0,1 ha

zusammen ca. 5,4 ha

o  Ortsrand, neu ca. 0,6 ha

Gesammtgebiet ca 6,0 ha

BESTAND:

Flichen (ohne zusitzlichen Ortsrand) ca. 54.585 qm

Versiegelte Flichen
Feldwege, Graswege
Wiesen

Acker
Streuobstwicsen
Grasboschungen
Biotop

Streuobst am Hang

Wiese in Mulde

BIOTOPWERTPUNKTE, SUMME

Wertfaktor

0,8

0,7

0,8

0,6

X gm

00.860

00.375

06.634

21.792

14.986

00.315

00.997

07.186

01.500

Wertpunkte

00.075
03.317
06.537
11,988
02.205
00.997
05.748

00.900

31.767



PLANUNG:

Versiegelte Flichen

- Gebiude

- Strafien
Wassergebundene Decke
- Pllasterfliche

- priv. Stellplitze
Tiefgarage, begriint
Spielplatz

Hausgiirten

priv. und 6ffentl. Griinflichen mit
Pflanzbindungen

Streuobst am Hang
Wiese in Mulde

Biotop

groBkronige Biume im Siedlungsgebiet

BIOTOPWERTPUNKTE, SUMME

Wertfaktor

0,0
0,0

X qm

11.620
06.521

00.277

03.118

00.625

00.500

15.918

00.960

07.086

00.963

00.997

06.000

Wertpunkle

00.028
00.312

00.125
00.150

06.367

00.576
05.669
00.578
00.997

06.000

20.677

ERMITTLUNG DER AUSGLEICHSLEISTUNGEN

Biotopwertpunkte BESTAND 31.767
Biotopwertpunkte PLANUNG - 20.677
Dilferenz 11.090

AUSGLEICHSMASSNAHMIN: auszugleichen sind ca 11.090 Biotopwertpunite

Da im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans keine weiteren Ausgleichsmai
nahmen mehr moglich sind, werden MaBfnahmen am Rande des Baugebictes zur Orls
randeingriinung vorgeschlagen.

O Mabnahmen zur Ortsrandeingriinung
« Umwandlung von Ackerfliche zu Streuobstwicse
Wertberechnung:
Acker = 0,3 zu Streuobst = 0,8, Wertzuwachs = 0,5 Biolopwertpunkte pro qm
¢ Ortsrand
6000 gm x 0,5 = 3.000 Biotopwertpunkte

Weitere dirckte Biotop-Ausgleichsmafinahmen mit Gehélzen sind nicht mehr moglich.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der umfangreichen neu anzulegenden
Streuobstwiesen am Ortsrand und den bestehenden Biumen in den Klingen ist eine wichtige
landschaftsgestalterische und 6kologische Funktion langfristig gewihrleistet; diese
Mabnahme kann jedoch nicht in Punktzahlen ausgedriickt werden.

Ebenso haben die Malnahmen zum Sammeln, Riickhalten und Ableiten von
Dachregenwasser in offenen Wasserrinnen einen hohen gestalterischen und
landschaftsokologischen (Retention) Wert. Fiir das Sammeln von Oberflichenwasser in
Mulden in der dstlichen Ortsrandzone wurde das Planungsgebiet um weitere 2.000 gm
vergrofert; die Mulden und Griiben werden extensiv begriint.

Mit der Verwirklichung simtlicher MaBnahmen sind die mit dem Wohnbaugebict
verbundenen Eingriffe somit ausgeglichen.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12, 1956,
peandert durch Gesetz vom 25. Juli 1988, durch den Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i.V.m. Gesetz vom 23, September 1990,
geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgeselz) vom 22. April 1993

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz -
WoBauerlG) vom 17.05.1990 (BGBI. I 8. 926) Artikel 2 - MaBnahmengesetze zum
Baugesetzbuch (BauGB - MallnahmenG) geiindert durch Artikel 15 des _
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BL.GBI. [ 8. 466)
- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) bekanntgeniacht am
06.05.1993 (BGBL. 1 623)

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge-
indert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23, Sep-
tember 1990 sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.19%0

- die Landesbavordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,
geindert durch Gesetze vom 01.04.1985, vom 22.02, 1983, und vom 17.12.1940

Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes sind simtliche Feslsetzungen von Bebauungspliinen
innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgchoben.
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke:

Aufstellungsbeschluff § 2 (1) BauGB am 22.02.94
Offentliche Bekanntmachung des Auffstellungsbeschlusses

(§ 2 (1) BauGB) am 20.07.94
Biirgerbeteilipung (§3(1) BauGl)

Offentliche Bekanntmachung am 20.07,1994
Erorlerungstermin am 25.08.1994
Beteiligung Triiger 6ffentlicher Belange vom 18.07.1994

i bis 26.08. 1994
Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)

Auslegungsbeschluf am 07.02.1995
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 15.02.1995
Auslegung vom 23.02.1995

big 23.03,1995
Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher
Belange (§ 3(2) BauGRB) am 10.02.1995
BeschluB Giber die einpegangenen Bedenken und
Anregungen (§ 3(2) BauGB), als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB) am 28.03.1995
Ergebnismitteilung (§ 3(2) BauGRB) am 7./10. 4.1995

Es wird bestitigt, dab der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
tibereinstimmen und dal} die Rechtswirksamkeit maBgebenden Vorschriften beachtet
wurden.

Oppenweiler, den 036'545’5 P

ac (g2)

Brischke
(Biirgermeister)

/z/;gmz’ .
Anzeigeverfahren (§ 11(3) BauGB) durchgefihrt beim drsm&es - AT 0 g
bestitigt mit Verfiigung vom 28.06.1995 Nr. .4013/Oppenweiler.
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens %,7 A
bekanntgemacht (8 12 BauGB) am 09"%‘7@@; durcheXta
getreten (§ 12 BauGB) am Y067
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11.

12,
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Es wird empfohlen, geeignete Teile der Fassaden zu begriinen.
Kletternde oder rankende Pflanzen fiir Fassadenbegriinung:

Ohne Rankhilfe:

Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenossius quinquefolia

"Engelmanii" - Wilder Wein
Parthenossius tricuspidata

"Veitchii" - Wilder Wein
Mit Rankhilfe:

Actinidia arguta E Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis spec. y - Waldrebe
Lonicera spec. - Geilblatt
Parthenocissus quiquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

Kletterrosen

Um eine ressourcenschonende Bewdsserung der Aussenanlagen und die Entlastung der
Kldranlage mit Regenwasser sicherzustellen, wird die Verwendung von
Regenwasserauffangbehdltern (Zisternen) empfohlen. In Strafflenbereichen mit einer
Regenwasserrinne sind die Décher iiber diese Rinne direkt zu entwissern oder der
Uberlauf aus der Zisterne wird direkt hineingeleitet. Bei den Gebiuden oberhalb der
Steilbdschungen wird der Uberlauf aus der Zisterne tiber einen kleinen
Versickerungsschacht iiber die private bzw. 6ffentliche Griinflache flichig ausgeleitet.
Das Oberflichenwasser der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke wird iiber
Mulden und Grében in die vorhandenen Klingen abgeleitet.

Bei Gebduden mit einer EFH ab 294 m {iNN ist mit einem geringen Wasserdruck zu
rechnen. Deshalb wird eine Druckerhéhungsanlage empfohlen.
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