TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9{(1) BBauG und BauNV0

1.1 Art und MaB der baulichen Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Nutzung § 9(1) BBauG und Im WA (Allgemeines Wohngebiet) sind nur Ein-
&§& 1-21 BauNVD richtungen nach § 4Abs. 1 und 2 BauNV0 zuldssig.
(Ausnahmen 1.S. des § 1(4) BauNV0 werden somit
nicht zugelassen).

Entsprechend den Einschrieben im Plan.
o=0ffene Bauweise §22 BauNVO

1.2 Bauweise
§ 9(1) 1b BBauG und
§22(4) BauNVO

1.3 Stellung der baulichen An- Entsprechend den Einschrieben im Plan.
lagen (Hauptgebduderichtg.) Die eingestrichelten BaukOrper stellen eine
§ 9(1) BBauG

Caragen sind zuldssig:

1) in den dafiir festgesetzten Flachen und im un-
mittelbaren Zusammenhang mit den festgesetzten
EinstelIlmoglichkeiten, sofern die angebotenen Platze
erschonft sind.

2) in den lberbaubaren Flachen.

1.4 Fldchen fiir Garagen und
Stellplatze.
§ 9(1) 1e BBauG

Vor Garagen, die an Offentlichen Verkehrsfldchen er-
richtet werden, ist ein Abstand von mind. 5,0 m
einzuhalten.

Stellpldtze dirfen nicht iberbaut werden.

Nebenanlagen, wie z.B. Pergolen, Sichtschutzmauern
usw. diurfen bis max. 5,0m vor den Hausgrund treten,
jedoch nur bis max. 1,5m an offentliche Flachen her-
an reichen. Schwimmbecken sind nur ohne Uberdachung
zuldssig. Die Hohe der Sichtschutzwande und Pergolen
darf, bezogen auf EFH, nicht hdher als 2,2m sein.

1.5 Nebenanlagen

Die im Plan eingezeichnetenSichtfldchen missen von
jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung, Bepflanzung,
Benutzung, Einfriedung, Erdbewegung usw. uber 70 cm
Hohe vom StraBenniveau aus gemessen, dauernd freige-
halten werden.

1.6 Von der Bebauung freizu-
haltende Flachen
(Sichtfldchen)

§ 9(1) 2 und 16 BBauG
§ 111 (1) 4LBO

Lr: Die mit Leitungsrecht belasteten Fldchen werden
zu Gunsten der Gemeinde und anderen erforderlichen
Versorgungstragern belastet.

1.7 Leitungsrecht
§9 (1) 11 BBauG

| ™

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO

2.1 Dachform und-neigung
§ 111 (1) LBO sind Sattel- und Walmddcher 24° - 30° bzw. 30°. Die

Festleqgung der EFH (ErdgeschoBfuBbodenhthe) erfolgt

im Baugenehmigungsverfahren.

Die Hohe der Schnittlinie der GebdaudeauBenfldche an

den Traufseiten mit der Dachhaut kann max. 3,50 m

iiber der festgelegten EFH sein.

Dachaufbauten sind unzuldssig.

Garagen, welche nicht unter einem gemeinsamen Dach

mit de@ Hauptgebaude liecen, miissen Flachdach bis

max. 3~ Meiaung erhalten. Erdgedeckte Garagen sind

ausreichend mit Erdreich abzudecken, so daf die

Anlage von Griinflachen moglich ist.

2.2 AuBere festaltung
§ 111 (1, 3 und 4LBO kabelt zu fihren. Die Gebdude sind in hellen Farben

zu verputzen, zu schl@mmen oder zu verkleiden. Fir
Fassadengliederung kidnnen untergeordnete Teilflichen
in dunklem Holz oder Asbestzementschalung vorgesehen
werden. Starkfarbige Putzflachen sind unzulassig,
dgl. Metall- oder farbige Kunststoffverkleidungen.
Die aus dem natiirlichen Geldnde herausragenden Teile
der unterirdischen CGaragen sind durch Erdanschittuna
an das bestehende Geldnde anzualeichen. Geldndever-
anderungen ab 0,50 m sind im canzen AusmaB ir der
Bauvorlage einzutragen. Sichtschutzmaueren und
Pergolen sind nur aus nat. Materialien wie Hclz,
Mauerwerk und Beton zul@ssig.
Dacheindeckung: dunkel engobierte Ziegel.
2.3 Nichtiiberbaute Flachen der Diese Fldchen sind gartnerisch anzulegen.

bebaubaren Grundstlicke

§ 111 (1) 4LBO

Zuldssig sind Rabattplatten oder Sockelmauern bis
0,3Cm Hohe, sowie Hecken aus bodenstandigen
Strauchern bis 0,80m Hohe. Entlang der landwirt-
schaftlich genutzten Fléachen ist mit der Einfriedung
ein Abstand von 0,75m einzuhalten.

Beb.Plan "Buhlfeld III" genehmigt am 14.0ktober 1974

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspldne und
Vorschriften innerhalb dessen rdumlichen Geltungsbereiches aufaehoben.

2.4 Einfriedigungen
§ 111 (1) 4LBO

Es gilt die BauNVO 1977 (Bundesgesetzblatt I S. 1237 berichtigt 1969 S. 11)

Die innerhalb des Geltungsbereichs eingetragenen Flursticksnummern und -grenzen
stimmen mit den Festsetzungen im Liegenschaftskataster uberein.

Oppenweiler, den 8. August 1978

Egrfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes durch BeschluB des Cemeinderats vom ........
Feststellung des Entwurfes durch den Gemeinderat vom ........

Auslegung bekanntgemacht am ........ durch amtliches Bekanntmachungsblatt
Als Entwurf gemdaB § 2 Abs.6 BBauC ausgelegt vom ........ BES swnen (je einschl.)
Als Satzung gemdR § 11 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am .........
Genehmigt gemaB § 11 BBauG vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis

mit: Eriapivom .- cih s Nr.

Ausgelegt gemdp § 12 BBauG vom ....... B cnuaan (je einschl.)

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am ..........

durch amtl. Bekanntmachungsblatt "Die Briicke"

In Kraft getreten am .....cececee.s

Oppenweiler, den

Blirgermeister

ZEICHENERKLARUNG:

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Empfehlung dar. (S. Funktionsplan un Typenentwiirfe).

Abgrenzung unterschiedl. Nutzungsart und -map

Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf § 9 (1) 1f BBauG
Celtungsbereich § 9 (5) BBauG

Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Zah1 der Vollgeschofe (Hochstgrenze)

Bauveise

Einzel- u. Doppelhduser i.S. der offenen Bauweise § 22 BauNVO0
Hausgruppen i.S. der offenen Bauweise § 22 BauMNV0

Baugrenze § 23 BauNVO

Miil1tonnenstandplatz. (6ffentl. Fldche)

Verkehrsflache § 9 (1) 3 EBauG

Verkehrsgriin 1.5. des § 127 (2) BBauG

Gemeinschaftsstellplatze § 9 (1) 12 BBauG

Garagen § 9 (1) 12 BBauG

Gemeinschaftsgaragen unter Gelande (Erdgaragen) § 9 (1) 12 BBauG
Boschung

Abgrabung § 9 (1) 9 BBauG

Aufschiittung § 9 (1) 9 BBauG

Leitungsrecht § 9 (1) 11 BBauG

Von der Bebauung freizuhaltende Flache (Sichtflache) § 9 (1)2BBauG

Versorgungsflache (Umformerstation) § 9 (1) 5 BBauG

Kinderspielplatz

Entsprechend den Einschrieben im Plan. Vorgeschrieber/

Samt1. Niederspannungsleitungen sind im Erdreich ver-

Kindergarten

Walmdach

Satteldach

vorgeschlagener Haustyp (s.Funktionsplan u. Typenentwurf)
Gebduderichtung verbindlich § 9 (1) 1b BBauG

bei Walm- und Satteldach (Firstrichtung)

m offentlicher Parkplatz

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschope

Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl

Baumassenzahl

Bauweise

Dachform und -neigung
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