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Gemeinde Oppenweiler
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Begrindung

Zum

I.

I1I.

III.

Al in

Bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage der Gemeinde an der
Bundesstrasse 14 und der Bahnlinie Stuttgart - Backnang -
Hessental - Crailsheim, sowie der kurzen Entfernung (6 km)
zur Grossen Kreisstadt Backnang wegen, K hatte die Gemeinde
Oppenweiler in den vergangenen 20 Jahren ein starkes Wachs-
tum zu verzeichnen. Auch die Ansiedlung von Gewerbe- und In-
dustriebetrieben in der Gemeinde zog immer wieder einen ent-
sprechenden Bedarf an Flichen fiir Wohnbauten nach sich. Die
Folge davon ist, dass innerhalb der in den letzten Jahren
aufgestellten Bebauungspldnen kaum mehr Bauplitze fiir Wohn-
gebdude verfilgbar sind. Obwohl auch in der Gemeinde ein
leichtes Nachlassen der Bautdtigkeit zu verzeichnen ist, ist
doch noch ein echtes Bediirfnis zur Erschliessung von weiterem
Baugelidnde vorhanden,

r vorliegende an an im 1

Das gesamte Gelinde (mit Ausnahme der bereits bebauten Grund-
stilcke Schifer und Fiedler) gehdrte urspriinglich zu dem landw.
Betrieb Ruoff in Aichelbach, Dieser Betrieb ist heute ein Aus-
laufbetrieb. Die urspriingliche Parzelle 216 (heute aufgeteilt)
soll hauptsichlich Bauplidtze fiir die Ruoff!'schen Erben geben.
Der Platz Parz, 216/5 wurde von dem hier ansissigen Arzt Dr,
Dinkelaker erworben, Die beiden bereits bestehenden Gebiude
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine einheitliche
Entwicklung dieses Baugebiets fiir die Zukunft zu gewidhrleisten.

Dieser Bebauungsplan verbindet die ebenfalls auf Markung Ai-
chelbach befindlichen Baugebiete Reute und Thérle (siidlich des
Bahnhofs) mit dem Ort Aichelbach, Eine weitere bauliche Ent-
wicklung gegen Osten, d. h. iiber die Parz, 216/6 hinaus, soll
unterbleiben,

Der siidl, Teil der Parz., 216/2 blieb vom vorliecenden Bebauungs-
plan ausgenommen, weil die Abwasserbeseitigung fiir diesen Teil
erst méglich wird nach dem Bau eines weiteren Kanals vom 0,W,

5 - VOW. 30

In Anpassung an den Charakter der angrenzenden Baugebiete Reute
und Thoérle soll hier ein reines Wohngebiet geschaffen werden.

Erschliessung

a) Verkehr: Die Grundstiicke liegen sdmtliche an vorhandenen

ofs



b)

c)

d)

Strassen und Wegen, die zunidchst den Erfordernissen geniigen.
Der Bebauungsplan sieht lediglich vor, entlang der Eschelhof-
strasse einen Gehweg anzubringen.

Wasserleitung: Wasserleitung ist vorhanden. An den Bauplitzen
filhrt die Leitung vom Hochbehdlter Hohfeld zum Ortsnetz Oppen-
weiler vorbei.

Kanalisation: Die Abwasserleitung ist bereits bis iiber das be-
baute Grundstiick Schéfer hinaus vorhanden und muss nur noch
ca., 50 m verliaagert werden.

Stromversorgungs: Wird von der KAWAG durchgefiithrt. Die KAWAG muss
dazu noch als Beteiligte i.S.v. § 2 Abs. 6 BBauG gehért werden.
Auf jeden Fall werden der Gemeinde hierfiir keine Kosten entstehen.

Kosten: Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten filr die gesamten
Erschliessungsmassnahmen in diesem Gebiet diirften nach Abzug der
Beitrige der Bauherren nicht ilber 20 000 DM liegen.

Oppenweiler, den 19. Januar 1967
Biirgermeister:
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Gemeinde Oppenweiler
Landkreis bDacknang
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Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungnplanei "Eschelhofstrasse I"

e

Auf Crund von § 10 des Bundesbaugesctzes (3BauC) vom 25.6.1960 (BGBl. I
Se 341) und von § 111 der Landesbauordnung fir Saden-wWirttemberg vom
6.4.1564 (Ces.Bl.5.151) in Verbindung mit | 4§ Abs. 1 der Gemeindeordnung
fir “aden-durttemverg vom 25.7.1955 (Ces.B1.5.129) hat der Gemeinderat
an 19. Juli 1967 folgende Latzung iiber die Aufstellung des Pebauungs-
planes "Lschelhofsirasse 1" der Harkung Aichelbach beschlossens

Einziger Peragraph

(1) Der Pebauungsplan "ESschelhofstrasse I" bestent sus den nachstehend
genannten Anlagen, die Bestandtelle diessr Satzung sind, und zwar

1. dem Lageplan des Veru. Ing. Hancke, Unterweissach, vom 10.1.1967

2. dem Textteil dazu vom 5.5.1967.

(2) Der Celtungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der Anlage 1
(Lageplan), in der seine Crenzen violett eingezeichnet sind.

Oppenweiler, den 19. Juli 1967

Dirgermeister
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Der obengenannte Bebauungsplan
"Eschelhofstrasse I" wurde nit
Verfiigung des Landratsamts von
heute genehmigt.

Z.B.

Backnang, den 15. Dezember 1967
Landratsant
Im Auftrag:
VY5

(gez.) Lohle
Rege=-Inspektor z.A.



Gemeinde Oppenweiler
Landkreis Sacknang

Textliche Festsetzungen zum Pebauungsplan
"Bachelhofetrasse I" Mkg. Aichelbach

In Erginzung der Plangeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.  Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 Aba. 1 3BauG und Baulivo)

ol -

1.1 Bsasuliche Hutzung

1.11 A » t der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 Bauyvo)
Reines Wohngebiet (WR) naek § 3 BauXVO

1.12 M a 8 8 der baulichen Nutzung (4§ 16 - 21 BauNve)
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
Geschossflichenzahl (GFZ)= 0,4

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulivO und § 2 Abs. 4 LBO)
1 Vollgeschoss

1.2 Bauweise (§ 22 Baulivo)
Offene Bauveise

1.3 Stellung der Gebiude (§ 9 Aba. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG)
Firstrichtung wie im Plan cingezeichnet
1.4 lebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVe sind in cen nicht {iberbau-

baren Grundstiickaf{lichen nicnt zugelassen, soweit die Nebenan-
legen als Gebiude beabsichtigt sind.

2. Beuordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LB0)

2.1 Gebdudehshen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
bargseitig max 3.00 m
talseitig max 4.50 m
(gemessen von der bestehenden Geliindeoberfliche bis zur Ober-
kante Dachrinne)

2.2 Aufschiittungen und Abgrabunscen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LB0)
sind bis hichatens 1 m zugelasasen

2.5 Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBC)

Satteldach mit 25 - 30 Grad Neigung. Dachaufbauten sind nicht
zugelassen.

2.4 Aussere Gustultung (§ 111 Avs. 1 Nr. 1 LBO)
Auffallende Farben sind zu vermeiden. Im Hanggelidnde ist das
Untergeschoss dunkel zu ténen. Deckung der Uicher mit Ziegsl. Bei
der Verwendung von Eternit fir Nebengebiiude ist dicses dunkel
einzufidrben.

2.5 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

An 6flfentlicher Strasse Sockel mus S<tein bis ca. 30 cm, dariber
einfache Holzziune oder Hecken aus Lodenstindigen Striuchern,
Uie Uesamththe der Einfriedigung darf 1,00 m nicht Ubersteigen.
Die Verwendung von Lisen an 8ffentlichen Strassen ist nicht
zsugelassen.

Oppenweiler, den 5. Mai 1967
Burgermeister:
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Bebauungsplan "Eschelhofstrasse I"
mit Verfigung von heute genehmigt.
Z«Be

Backnang, den 15. Dezember 1967

Landratsamt
Im Auftrag:

DA (gez.) Lohle
Reg.-Inspektor z.A.

DIiese Abschrift stimmt mit dem Original
uberein.

~Februar 1968




Diese Abschrift stimnt mit dem Original
iiberein.

Gppenveiler, den 8. Fgbruar 1968
Blirgerneisterant: éf
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