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Rems-Murr-Kreis Anlage 1

Gemcinde
Yppenweller

Gemarkung Oppenweiler

BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften
,Gewerbegebiet Zell - 2. Anderung*

‘im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

durch Deckblatt im Lageplan
und Deckblatt im Textteil

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
Ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet Beratende Ingenieure fUr
Bietigheim-Bissingen, den 17.07.2012/a/kah: Bau- und Vermessungswesen,

GrUn- und Stadtplanung
TannenbergsiraBe 43
74321 Bietigheim-Bissingen

Hinweise und Begrindung ergénzt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 18.09.2012/kah:

Anlagen:

Anlage 1  Lageplan mit Legende und Textteil

Anlage 2 Begriondung mit den rechtsverbindlichen textlichen Festetzungen
Anlage 3 zusammenfassende ErklGrung



LEGENDE

Nutzungsschablone (Fillschema):

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

maximale Gebdudehéhe

UntergeschossfuBbodenhdhe

E ART DER BAULICHEN NUTZUNG § ¢ Abs.1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvVO

MAQB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ ¢ Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit Abs.3 BauGB

z.8.0,8 maximale Grundfléichenzahl

zZ.B. GBH max. 274,7 maximale Gebdudehdhe in Metern Uber NN
z.B. GBHmax. 10,5m' maximale Gebdudehdhe in Metern Uber UFH

z.B. UFH max. 262,1 UntergeschossfuBbodenhdhe (UFH) in m Gber NN

o e T o Abgrenzung unterschiedlicher Festetzungen

—— UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenzen
FLACHEN FUR MA BNAHMEN..... § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Oberirdische Ableitung des AuBenbereichs- und Traufwassers

jSSlea MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
= AL § 2 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Zugunsten der Gemeinde zur Ableitung von Regenwasser

PFLANZGEBOT § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
@ Hochst@dmmige groBkronige Laub- oder Obstbdume

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert am 22.07.2011 (BGBL. | Nr. 39 S. 1509ff),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ged@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.|S. 464),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S$.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509),

4, die Landesbauvordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416).

B) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung, treten die entsprechenden Festsetzungen in diesem Geltungsbereich
auBer Kraft, Die Ubrigen seit dem 15.12.1999 rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zell', bleiben unveréndert und gelten fort.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der texilichen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung, treten die entsprechenden Festsetzungen in diesem Geltungsbereich
auBer Kraft, Die Ubrigen seit dem 15.12.1999 rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zell", bleiben unverdndert und gelten fort.

Die Ziffer A 7 wird unter Héhenlage im GE wie folgt ergénzt:
Festlegung der maximal zul@ssigen Gesamthdhe bei 10,5 m bezogen auf die
festgelegte UFH, bzw. in Metern Uber NN:
- beim Satteldach: Firstoberkante bezogen auf UFH (Schnittpunkt der Dachhaut)
- beim Flachdach: Oberkante Attika bezogen auf UFH
(siehe Eintragungen im Plan).

Die ziffern A 15. | wird wie folgt berichtigt: !
Entlang der K 1879 durfen keine Werbeanlagen erstellt werden, zuléssig ist ein
Hinweisschild. Stellpldtze sind in einem Streifen von 15 m ab Fahrbahnrand nur
zulGssig, wenn sie mit Blendschutz oder dichter B epflanzung abgeschirmt sind.

In Ziffer A 9 wird nach dem letzten Wort ergénzt:
., auf der FlGche zwischen Baugrenze und GrundstUcksgrenze zu Flst. 125/1, sind
jedoch Abgrabungen bis zur UFH zuld&ssig

Es wird Ziffer A 16 ergénzt:

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

A.16.1 BetonfuB: Zur Herstellung des SiraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken unterirdische StOfzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,3 m und einer Tiefe
von etwa 0,5 m zul@ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

A.16.2 StraBenbdschungen: Hbhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Héhe
zZu Lénge wie 1 : 1,5 ausgedlichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.
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Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise in Ziffer C u. D werden wie folgt ersetzt:

3.1

3.2

3.3

3.4

GRUNDWASSER

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zul@ssig. Dré&n- und GCrundwasser darf nicht in die
Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
durfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen
der Kanalisation zuzuleiten.

Das Plangebiet liegt zum Tell in der fachtechnisch abgegrenzten und erweiter-
ten Zone Ill des Wasserschutzgebietes fir die ,Eichhdlzle-Quelle" der Gemeinde
Oppenweiller (LUBW-Nr.39). Die rechtlichen Vorgaben der bestehenden
Schutzgebietsverordnung sind auch fir die Erweiterungsfldche des
Wasserschutzgebietes zu beachien.

WASSERGESETZ
Auf § 45 b Abs.3 WG (Ableitung von Niederschlagswasser) wird hingewiesen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Norddstlich auBerhalb des Planbereichs ein mit Rechtsverordnung ausgewiese-
nes Uberschwemmungsgebiet der Mur an. AuBerdem wird dieser Bereich
entsprechend den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) bei einem 100-jéhrlichen
Hochwasserereignis (HQ100) Uberschwemmt. In hochwassergefdhrdeien Ge-
bieten gelten die Bestimmungen der Anlageverordnung wassergefdhrdender
Stoffe (VAwS) in der jeweils glltigen Fassung. Es wird darauf hingewiesen, dass
nach § 78 Wassergesetz das Bauen und die Erhéhung oder Vertiefung von
Erdoberfléichen im Uberschwemmungsgebiet nach Rechtsverordnung einer
wasserrechilichen Genehmigung bedarf.

ALTLASTEN UND BAUGRUND -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaBnahmen Altablagerungen
angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt des
Rems-Murr-Kreises sofort zu verstéindigen.

Die Flursticke 115/3 und 115/2 auBerhalb der Anderung liegen im Bereich der
Altablagerung "Fuchshau'. Nach Detailuntersuchung war diese Altablagerung
im Jahr 2001 mit Handlungsbedarf "B - Belassen" und dem Kriterium "Gefahren-
lage hinnehmbar" bewertet worden. Damit wird die Altablagerung als Altlast
im Altlastenkataster gefUhrt. Bei BaumaBnahmen ist eine frhzeitige Abstimmung
mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschdéfisbereich Umweltschutz, erfor-
derlich. Zudem ist ein SachverstGndiger mit Erfahrung in der Altlasten-
bearbeitung mit der gutachterlichen Begleitung aller Eingriffe in den Untergrund
zu beauftragen.

Das Planungsgebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen des Oberen Muschelkalkes im Ubergang zum Unterkeuper,
die von L6B oder L&Blehm mif im Detail nicht bekannter M&chtigkeit Uberdeckt
sind. Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitter-
ungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (z.B. Erdfdlle, offene
oder lehmerflllte Spalten), die aus dem unterlagernden Oberen Muschelkalk
bis in den Unterkeuper bzw. in die quartéren Deckschichten hochbrechen, und
kleinrumig unterschiedliche Setzungsverhdlinisse sind nicht auszuschlieBen.
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 werden empfohlen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

BODENDENKMALE

Bodendenkmale sind keine bekannt.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
ver&inderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentUmer und
jeder, der Verrichtungen auf dem GrundstUck durchfOhren I&sst, die zu
Ver&nderungen der Bodenbeschaffenheit flhren kdnnen, ist verpilichtet,
Vorsorge gegen schédliche Bodenver&inderungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7
BBodSchG wird hingewiesen.

NACHBARRECHT

Auf die Abstandsbestimmungen gegentber landwirtschaftlichen Grundsticken
inden §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
kdnnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerlche durch DUngung und
Pflanzenschutzmittel oder Ger&iusche, entstehen, die zu dulden sind.

NATURSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNaiSchG, geschitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richilinie, sowie europ&ische Vogelarten) wird
hingewiesen. Soweit Gehblze gerodet oder Bausubstanz abgebrochen werden
soll, ist rechizeitig vorher zu prifen, ob gebdude- oder héhienbewohnende
Arten befroffen sind.

Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz der B&dume und Vegetationsfldchen die
DIN 18920 zu beachten.

LARM
Auf den von der K 1879 ausgehenden Verkehrslérm wird hingewiesen,
Verkehrsz&hlungen liegen allerdings keine vor.
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Verfahrensvermerke

-

1. Aufstellungs- gemdB § 2 Abs.1, § 13 und §13a BauGB

sowie Offenlagebeschluss nach § 13a Abs.2, § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2
durch Gemeinderat am 17.07.2012

2. Orisiibliche Bekanntmachung gemdB § 13a Abs. 3 BauGB
des Anderungsbeschlusses und der gemdaB §13a Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
Entwurfsauslegung im Amtsblatt am o5 072012

3. Offentliche Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mit Begriindung vom..(02..08......bis 03.09.2012

Information der Behérden gemdB § 4 Abs.2

BauGB durch Schreiben vom 18.07.2012

Frist zur Stellungnahme bis 20.08.2012
Information der berUhrten Nachbarn
am

4. Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 25 09 _2012

Ausaefertigt:

Die ftextlichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original Bebauungs-
plan@nderung stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss
vom .25..09..1.2.. zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oppenweiler, den 26.09.2012

'_.". ' y""
Der Biﬁ‘germeiterr
5. Oirtsiibliche Bekanntmachung gemdB § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
des Satzungsbeschlusses am (02.10.2012
6. In Kraft getreten am (2.10.2012

Zur Beurkundung:
Oppenweiler, den 04.10.2012

.\\\ L / ¢ Q .y
Der Blrgermeisfer 2X Y

¢ J
k=
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Anlage 2
BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung

Anlass waren Erweiterungswinsche zweier rilich anséssiger Betriebe, die Anfrage des
einen stand auch im Zusammenhang mit den Hochwasserereignissen am 13. Januar
2011, bei denen das urspringliche Firmengel&nde in Oppenweiler selbst vollsténdig
Uberschwemmt wurde.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Plandnderung sollen die Hallenerweiterung ermdéglicht werden. Die Festsetzun-
gen mussten insofern angepasst werden, als die urspringlich vorgesehene kleintelige
gewerbliche Bebauung nicht redlisierbar ist und der Bedarf bestand, die bereits
vorhandene Halle nach SUdwesten hin zu erweitern. Dies ist teilweise auch der guten
Auftragslage geschuldet. Eine Erweiterung in andere Richtungen war aufgrund der
vorhanden StraBenfldchen und des Ortsrandes nicht mdglich. Auch bei den anderen
beiden Fldchen gab es keine andere Erweiterungsmaoglichkeit.

3. Beschleunigtes Verfahren

GemdB § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fUr die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.
Die Anderungen dienen dazu, die Fi&chen so effektiv wie méglich nutzen zu kénnen
und dienen daher der Nachverdichtung bzw. anderen MaBnahmen der Innen-
entwicklung. Die Anwendungsvoraussetzungen fUr das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB liegen vor. Auch die Voraussetzung, dass weniger als 20.000 m?
anrechenbarer Grundfléche festgesetzt werden, ist gegeben, denn die GrundflGchen
werden gegenUber den rechtsverbindlichen F estsetzungen nicht gedndert.
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4. Ubergeordnete Festsetzungen

5. Belange der Umwelt

Die Fl@chen sind in der seit dem 07.04.2007
rechiswirksamen Fl&chennutzungsplan  der
Verwaltungsgemeinschaft als gewerbliche
Baufl&chen enthalten.

Im sUdlichen Bereich ist die Wasserschutzzone
vermerkt.

Weitere Ubergeordnete Festsetzungen enthdlt
der Fldchennutzungsplan fir das Plangebiet
der 2. Anderung nicht.

Belange der Umwelt sind durch die Anderung nicht nachteilig betroffen. Auch das
Landschaftsbild éndert sich durch die Festsetzungen nur geringfigig. Da im Norden
anschlieBend weitere gewerbliche Fldchen geplant sind, ist auch die urspringlich
vorgesehene kleinteilige Gliederung nicht mehr erforderlich.

e S _“: \- |
g & -'.'-."T'.-/)'%:'""— —A]

Darstellung des Uberschwemmungsbereiches:

Die Flachen liegen offensichtlich noch
innerhalb des Naturparkes.

Besondere Biotope oder andere schit-
zenswerte Naturbelange sind nicht
vermerkt.
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