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TEXTTEILL

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes: Lageplan 1 : 500
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3 StraBen-Léngsprofile
Textliche Festsetzungen

Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1.7.1987und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990.

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVv0 )
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Die Ausnahmen § &4 (3) 1.-5. sind nicht zugelassen. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNV0)
2. MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16-2Ta BauNVO )
2.1 Zahl der Volligeschosse : s. Planeintrag
2.2 fiir Grundfldchenzahl (GRZ) : s. Planeintrag
2.3 fir GeschoBflédchenzahl (GFZ) : s. Planeintrag
3. Bauweise ( § 22 Bauhv0 ) : s. Planeintrag
o = offene Bauweise: Hauptgebdude im Sinne der offenen
Bauweise. Es sind nur Einzelh&user bzw.
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Grenz-
garagen mit Satteldach sind abweichend von
§ 7 Abs.1 Nr.1 LBO ohne die dortige Hohen-
beschrdnkung zuldssig (Hohe: vgl. Ziffer 1,9 ).
4. Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs.2 Nr.2 BauNV0 )
Die angegebene Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.
5. Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
6. Aufenthaltsridume in Nichtvollgeschossen ( § 20 (3) BauNVO )

Die Flichen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zggehérigen
Treppenrdume in Nichtvollgeschossen sind den GeschoBflachen
der Vollgeschosse zuzurechnen.

S

7. &. Hohenlage der Gebaude ( § 9 Abs.2 BauGB )

Die im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhthen (EFH) dirfen
als Hochstgrenze nicht iiberschritten werden. Bei entsprechender
Gestaltung des BaukOrpers kann die EFH tiefer gelegt werden.

8. XX Nebenanlagen ( § 14 BauNV0 )

Als Nebenanlagen werden nur Pergolen und gedeckte Sitzpldtze bis
maximal 20 gqm Grundfldche in Holzausfiihrung zugelassen.Weiter
sind Gerdteschuppen bis maximal 15 m* zugelassen. Sie sind in
Holzbauweise mit Satteldach und Dachziegeln auszufiihren.

9.% Leitungsrechte (LR) ( § 9 Abs.1 Nr.2i BauGB )

LR 1 - Leitungsrecht fiir die Leitungsanlage der NOW
s. auch Hinweise Nr.3

LR 2 - Recht der Gemeinde Oppenweiler in den ausgewiesenen
Fldchen Ver- und Entsorgungsleitungen einzulegen und
zu betreiben.

10.¥X Garagen und Stellpldtze ( § 9 (1) 4 BauGB und § 73 Abs.1 Ziff.1 u.7 LBO )

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche und auf den im Plan dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.
Flachdachgaragen sind nicht zugelassen. Garagen als Grenzbauten ab-
weichend von & 7 Abs.1 Nr.1 L30 diirfen dn der Grundstiicksgrenze eine
Traufhohe von 2,5 m bzw. Firsthohe von 4,5 m bezogen auf die Garagen-
fuBbodenhthe nicht lberschreiten. Sie sind mit Ziegeln in der Farbe

des Hauptdaches zu decken.

(8§ 73 Landesbauordnung - LBO -
in der Fassung vom 8.1.1990)

1. Gebdudehthe ( § 73 Abs.1 Nr. 7 LBO )

Die Firsthohe darf bei Z=II nicht mehr als 7,80 m und bei Z=111

nicht mehr als 10,50 m iiber der festgelegten ErdgeschoBfuBbcden-
hohe 1iegen.

2. Ddacher ( § 73 Abs.1 und 2 LBO )

2.1 Dachneigungen

Die Dachneigung wird fiir das gesamte Siedlungsgebiet mit
35-40° vorgeschrieben.

2.2 Dachaufbauten
Pro Gebdude sind auf der jeweiligen Dachflidche entweder nur
Einschnitte oder nur Aufbauten zuldssig. Von den Xtgingern Giebelwdnden
ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Die Gesamt-
breite der Einschnitte bzw. Aufbauten darf nicht ladnger als
1/3 der horizontalen Dachldnge sein.



2.3 Dachdeckung
Die Dachdeckung ist mit rot bis rotbraunen Ton- bzw. Beton-
ziegeln vorgeschrieben.

3. Antennen ( § 73 Abs.1 Nr. 3 LBO )

Antennen lber Dach sind unzuldssig, sofern eine AnschluBmoglichkeit
an eine Gemeinschaftsantenne besteht. Besteht diese Moglichkeit
nicht, so ist fir jedes Gebdude nur eine Antenne zuldssig.

4. Ausfiihrungen der Fassaden ( § 73 Abs.1 Ziff.1 LBO )

4.1 Fassadenverkleidungen sind nur in Naturholz bzw. mit Kupfer-
blech zuldssig.

4.2 Die Putzfldche der Fassaden sind in gedecktem WeiB bis helle

Erdfarben herzustellen. Grelle, das Gesamtbild storende oder
hervorstechende Farben sind nicht zugelassen.

5. Versorgungsleitungen ( § 73 Abs.1 Ziff.4 LBO )

Hoch- und Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

6. Einfriedungen ( § 73 Abs.1 Nr. 5 LBO )

6.1 Einfriedungen zu den Nachbargrundsziicken in Form von lockeren
naturnahen Strauchpflanzungen und darin einbezogene Maschen-
drahtzdune bis 1,2 m Hohe sind zugzlassen.

6.2 Zum offentlichen Verkehrsraum sind geschnittene Hecken
oder Holzlattenzdune mit senkrechtem Lattenverlauf in
einer Hohe bis max. 1,2 m zul&ssig.

6.3 Natursteinmauern, verputzte Mauern und gestockte Betonmauern
sind nur als Stltzmauern zur Abfangung des Geldndes zuldssig.
Kleinteilige Betongittersteine sind, sofern sie begriint werden,
ebenfalls fiir Stiitzmauerkonstruktionen zuldssig.

7. Pergolen und gedeckte Sitzpldatze ( § 73 Abs.1 Nr.1,7 LBO )

Pergolen und gedeckte Sitzpldtze sind in Holzkonstruktion auszu-
flihren und diirfen eine Gesamththe von 2,5 m und eine Grundfldche
von 20 gm nicht liberschreiten. :

8. Stellpldtze und Garagenvorpldtze ( § 73 Abs.1 Ziff.5 LBO )

Fldchen mit Bitumen-Belag sind nicht zugelassen.
Ein insgesamt wasserundurchldssiger Belag ist nicht zuldssig.

9. Aufschiitungen und Abgrabungen ( §§ 11,73, Abs.1 Nr.1 LBO )

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m Hohenunterschied
gegeniiber den natiirlichen Geldnde zul&ssig. Anstelle der B@schungen
konnen Stitzmauern entsprechend den ortlichen Bauvorschriften iiber
Einfriedungen hergestellt werden.
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TEXTTEIL ZUR GRUNORDNUNG

1. Pflanzgebot ( § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB )

Es ist nur die Pflanzung von heimischen, standortgerechten
Laubgehtlzen zulédssig.

2. Festlegung der Baumpflanzung

Laubbdume miissen auf jedem Grundstiick gepflanzt werden und dauer-
haft unterhalten bzw. nachgepflanzt werden. Unter Beachtung des
Schattenwurfs sind sie vorwiegend im StraBenraum und nordlich
der Gebdude vorgesehen.

3. Auswahl der Pflanzungen

Bei der Auswahl der Pflanzen sollte bevorzugt werden:
3.1 Bdume: Obstbdume wie : Apfelbaum, Birnbaum, Kirschbaum,
) NuBbaum, Zwetschge
sowie : Ahorn, Linde, Eberesche, Hainbuche
_ Vogelbeere, Kugelakazie, Kastanie
3.2 freiwachsende Hecken : HaselnuB, Flieder, Schneeball, Holunder,

und Bu;hgruppen WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche
3.3 geschnittene Hecken : Hainbuche, Liguster.

HINWETISE

- Anzahl der Garagen und Stellpiitze

Bis zu zwei Wohnungen kinnen die Stauriume vor den Garagen als
Stellpldtze anerkannt werden. Bei mehr als zwei Wohnungen miissen
die Stellpldtze alle separat anzufahren sein.

Im Bauverbot sind keine Stellplitze zuldssig.

Pro Wohneinheit sind bis zu 40 m® Wohnfliche 1 Garage oder 1 Stell-
p]atg, bis 80 m® Wohnflache 1,5 Garagen oder Stellplatze und ab

80 m® Wohnfldche 2 Garagen oder Stellplétze nachzuweisen.

2. Bodenfunde gem. § 20 Denkmalschutzgesetz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder
Qaz %agdgédgnkgg1?mtAm;t einer Verkiirzung der Frist einverstanden
is scC . Auf die Ahndung von idri i

AR R g Ordnungswidrigkeiten nach

- Leitungsrecht fiir die Leitungsanlage der NOW

Im 12,0 m breiten Schutzstreifen fiir die Leitungsanlagen des Zweck-
verbands Wasserversorgung Nordostwﬁrttemberg (Sitz Crailsheim)





