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Pflanzenliste 1
Hochstammige Obstbaume

Apfeu)suuu:;
Jakob Fischer
Boskoop
Kardinal Bea
Linsenhofer
Josef Musch

Birnbaume:
Champagner Bratbirne
Schweizer Wasserbirne

Veredelte und unveredelte Wallnusshaume

Zwetschgenpaume

Pflanzenliste 2
GroRkronige Laubbdaume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petrea - Traubeneiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Pflanzenliste 3
Kleinkronige Laubbdaume

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Pyrus calleriana “Chanticleer” - Chin. Wild-Birne

Sorbus domestica - Speierling
Sorbus intermedia - Mehlbeere

Pflanzenliste 4
naturnahe Hecken

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, $§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

- Wohnbauflachen, hier Allgemeines Wohngebiet
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als Hichstgrenze (§ 19 BaulNV0) /
b £ 28 Geschossflichenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNV0)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

{8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)
I E offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO0)

offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO0)

o | Dachform: Satteldach (§ 74 LBO’
35° - 42 Dachneigung: 35° - 42°

augrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. & 9 (1) Nr. 2 BauGB

'@beﬂnaubm‘a Grun(ds)li'lc%che @ )
nicht iberbaubare Grundstiicksflache

E’ ErdgeschoBrohfuRbodenhihe als Bezugshéhe

E Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) - Firstrichtung

EI Garagen: Flachdacher, extensiv begriint

Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Feldweg bzw. FuRwege, Zufahrt
von den Feldwegen zu den Grundstiicken nicht gestattet

Offentliche Parkfliche

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr,15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen, hier: private Griinfldche als extensiv genutzte Wiesen

Griinfldchen, hier: Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem
hier: Pflanzgebot 4: Anpflanzung von naturnahen Hecken gem. Pflanzenliste 4

Pflanzbindung: Erhaltung und Pflege der vorhandenen Obstbdume, bei Verlust Ersatz durch Baume
gem. Pflanzenliste 1

Pflanzgebot 1: Pflanzung und daverhafte Pfleae von hochstdmmiaen Obstbdumen
gem. Pflanzenliste 1

Pflanzgebot 2: Pflanzung und Pflege von hochstammigen, kleinkronigen Laubbaumen
gem. nzenliste 3

Pﬂanzgf?got 3: Pflanzung und Pflege von hochstammigen, groBkronigen Laubbaumen
gem. nzenliste 2
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechtes %an renzendes Landschaftsschutzgebiet)
(8 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

e e e 4

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Hj:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Garagen, Stauraum vor allen Garagen mindestens 5,5 m

Umgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen

Abgrenzung des MaBes der Nu innerhalb eines bietes
(8 i Abs.é,g § 16 Abs.5 Sauuvotfm" - .

dieser Debauungsplan
\ Lam Landratsamt
.urr-Kreis gem,
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1. BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB)

Erfordernis der Planung. Planungsziele, Grundsitze der Planung

Als Gemeinde in der Entwicklungsachse (gem. Regionalplan) stellt die Gemeinde
Oppenweiler fiir den Ortsteil Reichenberg den Bebauungsplan "Hofacker [V" auf. Es
handelt sich um ein Wohngebiet. das im Rahmen der Fortschreibung des
Flichennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
ausgewiesen wurde.

1.02 Plangebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet "Hofacker IV" liegt im Ostlichen Randbereich von Reichenberg in
stidexponierter 'Hanglage am Ubergang zur offenen Landschaft.

Im Fldchennutzungsplan ist das Gebiet als Wohngebiet (W) mit ca. 1.5 ha gekenn-
zeichnet.

Folgende Grundstiicke sind in das Plangebiet einbezogen:

Nr. 683 (teilweise Grundstiick des Forstamtes): Nr. 684 (Grasweg im Westen):

Nr. 684/1: 684/2: 684/3: 684/4: 684/6: 684/7:

Nr. 727/1 (teilweise Stralle Hofackerweg mit Fortsetzung als Feldweg):

Nr. 654 (kleine Boschung am siidlichen Feldweg):

Nr. 727 (teilweise. Theodor-Hepp-Strafie).

Aus stddtebaulichen Griinden wurde vorgeschlagen. einen kleinen. Teilbereich (ca.
4.5 ar) des Flurstiicks Nr. 685/1 in den Geltungsbereich mit einzubeziehen.

Das Umweltschutzamt des LRA hat jedoch aus naturschutzrechtlicher Sicht grundsétz-
liche Bedenken erhoben. Der Bereich wurde deshalb aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgenommen.

1.03 Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Verldngerung und Ausbau der
bestehenden Erschliefungsstralien "Hofackerweg" und "Theodor-Hepp-Strafie". Beide
Strallen enden jeweils in einer Wendeplatte mit 18 m Durchmesser.

Die Erschliefung wird vom Biiro KIPF. Oppenweiler geplant und ausgefiihrt.

Beide Straflen erhalten eine Ausbaubreite von 5.5 m zuziiglich einem Gehweg von
1.25 m bis zu den Wendeplatten.
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1.04 Landschaft und Stiidtebau

Das Plangebiet liegt an einem nach Siiden geneigten Hang. Die Hohenlage betragt
345,0 m NN im Norden und 320,0 m im Siiden, die Differenz betrigt somit 25,0 m
auf eine Entfernung von ca. 145 m. Dies entspricht einer durchschnittlichen Hang-
neigung von 17,2 %.

Im Norden und Osten grenzt der Planbereich an Feldwege und anschliefende
Ackerflaichen an. Die Grenze im Siiden bildet eine Steilbéschung groftenteils mit
naturnahem Baum- und Strauchbewuchs. Dieser Lebensraum entspricht einem nach §
24a NatSchG besonders geschuitzten Biotop. Er ist aus dem Umfangsbereich
herausgenommen, um den Schutzstatus nicht zu verlieren.

Die Grenze im Westen wird durch den bisherigen gebauten Bereich gebildet.

In das sich am Rand des Plangebiets befindende "Besonders geschiitzte Biotop” (nach
§ 24 a NatSchG) wird nicht eingegriffen. Die Geholzstrukturen bleiben erhalten. Beim
Umweltschutzamt wird die Gemeinde jedoch einen Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen stellen, da eine Beeintriachtigung des Lebensraums Hecke durch die
angrenzende Bebauung nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Gemeinde wird an anderer Stelle, nach Moglichkeit in raumlicher Nihe
AusgleichsmaBnahmen durchfiihren.

Die stadtebauliche Anordnung der geplanten Gebiude orientiert sich an den
bestehenden Hohenlinien und fugt sich somit gut in die landschaftlichen
Gegebenheiten ein.

Die Hanglage wird so ausgenutzt, dass bergseits ein Hauptgeschoss mit Dachgeschoss
in Erscheinung tritt und talseits die Gebdude zusitzlich mit einem Untergeschoss in die
Umgebung wirken. Durch die hangparallele Anordnung der Hauptdécher entsteht eine
ruhige Dachlandschaft, die in einen baum- und strauchbestandenen Ortsrand
eingebettet ist und sich mit einer internen Durchgriinung harmonisch in die
umgebende Landschaft einfiigt.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das MaB der baulichen
Nutzung wird durch die Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Grund-
flichenzahl, der Trauthohe sowie der Firsthohe tiber EFH definiert.

Die Dachaufbauten bzw. -einschnitte werden deshalb auch vom Ortgang und von der
Firsthohe her begrenzt. Die Dachneigung kann zwischen 35° - 42° ausgewahlt werden.
Doppelhéuser sollen die gleiche Dachneigung aufweisen. Fiir jedes Gebdude wird von
den ErschlieBungsstraen her eine EFH ermittelt und festgelegt; diese Festsetzungen
werden so gewahlt, dass das Hauptgeschoss bergseits immer einen guten
Geléndeanschluss erhilt. Eine Verdnderung der EFH ist zur Anpassung an das
natirliche Geldande moéglich, jedoch darf die auf die festgelegte EFH bezogene
Traufthohe von 3,8 m und Firsthohe von 9,0 m nicht tiberschritten werden. Die max.
zulassige Trauthohe gilt fir mind. 2/3 der Gebaudelinge. Dachaufbauten bzw.
Dacheinschnitte zur guten Nutzung des Dachgeschosses werden zugelassen, ebenso
Gebaude in Holzbauweise.

Die quer durch das Plangebiet fithrende 20 K'V-Leitung wird im Erdreich verkabelt.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker IV*



1.05 Griinordnung und 6kologischer Ausgleich

Gem. § la BauGB sind die "umweltschiitzenden Belange" in der Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Textteil wird der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
dargestellt. Die Festsetzungen werden in den Bebauungsplan tibernommen.

Der Ausgleich erfolgt nach § 9 BauGB als

¢ "Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" (§ 9(1) Pkt. 20 BauGB). In diesen Flachen sind die
MaBnahmen fur die Regenwasserableitung zum Vorfluter mit entsprechender
naturnaher Gestaltung und Bepflanzung integriert. Bei der hierzu erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung wird ein detaillierter Gestaltungs- und
Bepflanzungsplan eingereicht.

¢ _Bindung fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Baumen® (§ 9 (1) Pkt. 25b
BauGB) (Hochstammige Obstbaume).

e Pflanzgebot fiir das "Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen." (§ 9(1) Pkt. 25a BauGB).

Schwerpunkt der Griinordnung bildet die Bepflanzung mit hochstammigen
Obstbaumen sowie groB- und kleinkronigen Laubbdumen und naturnahen Hecken,
sowohl in den Randbereichen als auch im Siedlungsgebiet.

Der Eingriff, der gem. § 8 a BNatSchG und § 1a BauGB durch das Baugebiet in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild erfolgt, kann im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden. Der Gemeinde stehen jedoch zur Zeit keine weiteren Flichen
zur Realisierung von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zur Verfiigung. In die
Abwiagung wird jedoch der Sachverhalt mit einbezogen, dass sich die Gemeinde
finanziell an der Forderung der Neupflanzung von hochstimmigen Streuobstbdumen
beteiligt. Auf die ,,Forderrichtlinien zur Erhaltung der Landschaft vom 01.10.1992
wird verwiesen.

Es ist das Ziel der Gemeinde, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild ausgeglichen werden.
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2.1

2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(1) + (2) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9(1)Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung:

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anlagen im Sinne von § 4 (2) 2 + 3 BauNVO ( Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gemaB § 1 (5) BauNVO
nicht zuléssig.

Ebenso sind in Anwendung von § 1 (6) 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
(3) BauNVO nicht zuldssig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen).

Ma# der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablone im
Lageplan)

Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung: 0.4

Geschossflichenzahl
(GFZ) (§ 16 (2) Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung: 0,8

Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO).
Wohngebaude im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO sind als
Einzelhauser oder Doppelhduser zuléssig.

Besondere Bauweise fiir Grenzgaragen (§ 71 (1) Nr. 6 LBO)
Die von Norden erschlossenen Garagen sind bis zu einer Wandflache von
30 gm zulédssig.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker IV*



4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung ist verbindlich.
Untergeordnete Nebenanlagen sind davon nicht betroffen.

5.  Uberschreitung der Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO
Fiir Balkone, Vordéacher, Erker und Wintergérten kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen bis 1,00 m zugelassen werden.

6. Garagen und Stellpléiitze
(§ 9 (1)Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und tiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen und in den mit "GA" bezeichneten Fldchen zuldssig.
Notwendige Stellplatze sind auch in der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig.
Der Stauraum vor allen Garagen muss mindestens 5,50 m betragen.

T Nebenanlagen
(§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen. Soweit es sich um Gebiude handelt, koénnen diese max. 25 cbm
Bruttorauminhalt, jedoch pro Baugrundstiick nur 1 Gebdude, erstellt werden.
Nebenanlagen i. S. des § 14 (2) BauNVO kénnen auch auflerhalb der dafiir im
Plan festgesetzten Flachen als Ausnahme zugelassen werden (z. B. Anlagen fiir
erneuerbare Energien, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas,
Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Altwasser dienende
Nebenanlagen).
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8. Hdohenlage der Verkehrsflichen und der Gebiiude
(§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Verkehrsflichen ist gem. den Pldnen des Ing. Biiros KIPF
verbindlich festgesetzt und bei der Ausfithrung der Bauvorhaben zu beachten.

Die Hohenlage der Gebdude wurde wie folgt festgesetzt:
0 die im Plan eingeschriebene EFH ist als Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe
die Bezugshohe

0 Festlegung der max. zulédssigen Traufthéhe (TRH) von 3,80 m bezogen
auf die EFH (Traufhéhe = Schnittpunkt AuBenkante Aulenwand mit
Oberkante Dachhaut)

0 Festlegung der max. zulassigen Firsthéhe (FH) von 9,00 m bezogen auf

die EFH (Firsthohe = bis Oberkante First)

Eine Veranderung der EFH ist zur Anpassung an das natiirliche Gelande moglich,
jedoch darf die auf die festgesetzte EFH bezogene Trauthohe und Firsthohe nicht
Uberschritten werden. Die max. zuldssige Trauthohe gilt fir mind. 2/3 der
Gebaudelange.
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9. Pflanzgebote
Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdiumen, Baumgruppen und
Striuchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

9.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fiir das Anpflanzen von
Einzelbdumen sind entsprechend den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 1
Hochstéimmige Obstbidume

® Apfelbdume

Jakob Fischer Hauxapfel

Boskop Linsenhofer

Brettacher Schwaikheimer Rambur
Kardinal Bea Josef Musch
Engelsberger Teuringer Rambur

® Birnbdume
Champagner Bratbirne  Schweizer Wasserbirne
Gelbmdostler Palmischbirne

® Veredelte und unveredelte Walnussbiiume

® Siillkirschen in Sorten und als Vogelkirschen

® Zwetschgenbidume

Pflanzenliste 2
Grofikronige Laubbiiume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Pflanzenliste 3

Kleinkronige Laubbiume

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier lamarckii - Kupfer- Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Pyrus calleriana'Chanticleer' -  chin. Wild — Birne

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus intermedia - Mehlbeere
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9.2 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung von
Striauchern sind entsprechend der Pflanzenliste 4 anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Pflanzenliste 4

naturnahe Hecken

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - gem. Liguster
Lonicera xylosteum - gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - gem. Schneeball
Viburnum lantana - wolliger Schneeball

10. Pflanzbindungen:

Standort fiir die Erhaltung von Einzelbiumen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fiir die Erhaltung von
Einzelbdumen miissen die vorhandenen Baume erhalten und bei Verlust durch
gleichartige Baume der Pflanzenliste 1 (hochstdmmige Obstbadume) ersetzt und
dauerhaft unterhalten werden (siehe unter Pkt. 9.1: Pflanzenliste 1).

11.  Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) 20 BauGB)

Die gekennzeichneten Flichen sind mit den griser- und krauterreichen Wiesen-
abschnitten extensiv zu pflegen (2- malige Mahd und Abfuhr des Méhguts).
Teilweise verlaufen in den Flachen die offenen Graben zur Ableitung von
Oberflachenwasser in den Vorfluter; diese Graben sind extensiv zu pflegen.
Gemaf Plan sind in diesen Flachen auch Standorte fur naturnahe Hecken und
hochstdmmige Obstbdume.
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12,

1.1

Abgrenzung von Straflenflichen durch Hinterbeton/ Boschungen
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in  allen an 6ffentlichen
Verkehrsflaichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze bis zu einer Breite bis 0,50 m und einer Tiefe
von 30 cm zu dulden (Hinterbeton von Randeinfassungen).

Die bei der Anlage der offentlichen Strae entstehenden Béschungen sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9(4) BauGB und § 74 LBO v. 8.8.1995 (GBI. S. 617)
in Kraft getreten am 1. Januar 1996)

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform

Im Wohngebiet sind nur Satteldicher mit beidseitig gleicher Neigung
zuldssig.

Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen im Plan.

Wohngebaude: Sattelddcher mit 35° - 42° Neigung

Garagen: Flachdécher, extensiv begriint, lediglich die Garage beim

Gebdude im Nordwesten, wenn sie an die benachbarte
Garage des Gebaudes Nr. 10 angrenzt, soll ein Satteldach
in Abstimmung mit der Nachbargarage bekommen.
Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung und die Dachform einheitlich zu
gestalten.

Dachdeckung
Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betondachsteineindeckung, Vegetationsdach.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Sie sind nur bis zu einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite zulissig;
bei Doppelhdusern kann die Lange bis zur Hélfte der Gebédudeseite zugelassen
werden. Sie missen vom First mind. 1,00 m und von den Giebelseiten
mind. 2,50 m Abstand halten.
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1.2 Auflenwandflichen

Die Auflenwandfldchen sind in erdfarbenen Toénen mit einem Hellbezugswert
von 20 - 80 auszufiihren.

Holzverkleidungen sind zugelassen. Stark reflektierende Materialien und
Farben sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder
Baustoffimitationen sind nicht zuléssig.

Zulassig sind auch Holz-AuBenwandflichen der in Holzbauweise erstellten
Gebaude.

1.3  Aneinander gebaute Gebiiude und Garagen

Sie sind hinsichtlich
0 Dachrandausbildung
0 Dachform und Dachneigung

0 Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

2. Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Von der offentlichen Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 0,50 m
eingehalten werden.
Zugelassen sind:

0 Hecken aus Laubgeholzen

0 Drahtzdune in Verbindung mit Hecken
0 Holzzdune mit senkrechten Latten

0 Mauerchen aus Natursteinen

Maximale Hoéhe tiber Stralen oder Geldndeniveau: 1,20 m.

Werden gem. Pflanzgebot naturnahe Hecken gepflanzt, so kénnen diese threm
natiirlichen Wuchs entsprechend hoher als 1,20 m werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nachbarrechtliche Vorschriften (Privatrecht)
durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt werden und daher zu beachten sind.
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3. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Stellpliitze
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Innerhalb der Vorgarten sind Wege, Stellpldtze und Garagenzufahrten mit
offenporigen, wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen (z. B. Rasensteine,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen, Spurplatten, Schotterrasen u. 4.).

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen. Mit
dem Einreichen der Baugesuche sind durch Pflanzpline die erforderlichen
griinordnerischen Festsetzungen tiber das ganze Grundstiick nachzuweisen.
Durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick sind das Einfiigen des Gebaudes
und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

In den Bereichen "Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist eine Umgestaltung der
Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Stellpliitze:
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es gelten folgende Festsetzungen:
o Einfamilienhaus 2 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bis 50 m? Wohnflache 3 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung iiber 50 m? Wohnflidche

und Zweifamilienhaus 4 Stellpl.

Begriindung: die Anzahl der festgesetzten Stellplétze ist in diesem Baugebiet in
Hanglage auf den privaten Flachen erforderlich, damit der Strafenraum nicht
zugeparkt wird. Offentliche Stellplatze werden keine angelegt. Das MaB der
Stellplétze entspricht der Regelung in der v. V. G. Backnang.

4. Geléindeverinderungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Abgrabungen und Auffiillungen sind, bezogen auf das natiirliche vorhandene

Gelande, bis max. 1,00 m zuldssig. Im Einzelfall koénnen begriindete

Ausnahmen zugelassen werden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Geliande

auf den Nachbargrundstiicken vorzunehmen.

Hinweis: Gelandeveridnderungen miissen im ganzen Ausmal in den
Bauvorlagen dargestellt werden.
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N. Auflenantennen
(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AufBenantennen sind  unzuléssig, sofern  ein Anschluss — an eine
Gemeinschaftsantenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebaude max. eine Antenne zuléssig.

Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als eine
AuBenantennenanlage.

6. Niederspannungsleitung
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zugelassen.
Dies ist aus landschaftlichen Grinden (Landschaftsbild) erforderlich.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker IV*



14

7 Niederschlagswasser
(§ 74 (3 Nr. 2 LBO)

Es wird empfohlen, dass Niederschlagswasser aus Dichern in Behiltern
(Zisternen) auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehalten wird (je 20 1/ m?
Dachfliache, jedoch mind. 3 cbm Speicherraum).

Dieses Volumen dient der Pufferung von  Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen. Der Abfluss erfolgt mit 0,1 1/ sek. pro Retentionseinheit
zeitverzogert in das modifizierte Trennsystem. Es wird zur Zeit noch iiberpriift,
ob Niederschlagswasser teilweise auch tiber offene Griben in den Vorfluter
eingeleitet werden kann.

Vorzugsweise konnen Zisternen mit einem zusitzlichen Speicher zur
Regenwassernutzung eingesetzt werden.

Hinweis:

o Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewésserung der
AuBenanlagen vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den
Wasserentnahmehahn ein Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht
wird und geméB § 17 der Trinkwasserverordnung ein Verbot einer
Verbindung zwischen Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung beachtet
wird.

0  Sollte dartiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des
Wohnhauses vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers iiber
eine Filterung zu erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von
Zisternen verwiesen.

o Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlauf-
wasser sollte entweder versickern oder dem modifizierten Trennsystem
(Regenwasserleitung) bzw. in die offenen Griben zugeleitet werden. Bei
einer Befiillung mit Trinkwasser muss die Zuleitung iiber einen freien
Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.

Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der Bauver-
waltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser
und Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende
Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des
Betreibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der
ausschlieBlichen Verantwortung und Haftung des Grundstiickseigentiimers
betrieben.

o Das Hinweisblatt Nr. 8 des Umweltschutzamtes beim LRA Rems-Murr-
Kreis zur "Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist
zu beachten.

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

- keine -
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D. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

2. Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehorde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfithrung
anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr -Kreis als untere Wasserbehorde (technische
Fachbehorde) zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der
Bauzeit zulédssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuléssig.

Erforderliche  Schutzvorkehrungen bei den BaumaBnahmen gegen
Grundwasserbeeintrichtigungen gem. Rechtsverordnung miissen beriicksichtigt
werden.

3 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens
(BBodSchG § 4 (1) und (2)):

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuléssig.

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker IV



16

Fiirr den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des
Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt,

Baden - Wiirttemberg.

Freiflichen:
Bereiche spiterer Freiflichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréinkt
bleiben.

Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems - Murr - Kreis

zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufiithren.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das
dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem Gesundheitsamt
mitzuteilen.

Bei der Bauausfithrung der Gebédude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf
die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die
kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen,

Tel.: 071 51/56 25 86 wird hingewiesen.

Neben der Anpflanzung von Obstbdumen, Laubbdumen und naturnahen
Strauchern wird empfohlen, pro Grundstiick Nistmdglichkeiten fiir Vogel im
Garten oder am Haus vorzusehen.

Die Gemeinde wiinscht, dass Energiegewinnungsanlagen (z. B. Solaranlagen
zur Brauchwassererwdrmung, Photovoltaikanlagen) installiert oder die
erforderlichen Leitungen/Anschliisse dafiir vorgesehen werden.

Im Norden und Osten grenzen an das geplante Neubaugebiet Ackerflachen an.
Die mit einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Bearbeitung verbundenen
Immissionen sind hinzunehmen.
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3. RECHTSGRUNDLAGEN DIESES
BEBAUUNGSPLANES SIND:

0 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, (BGBI. I S. 2141, 1998 1 S. 137).

0 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

0 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV. 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 199118. 58).

0 die Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08. August 1995 (GVBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom
15. Dezember 1997 (GBI. S. 521).

0 das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. 1 S. 2994).

0 das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995 (GBI. S. 385), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 17. Juni 1997 (GBL. S. 278).

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind sidmtliche Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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Gefertigt: Weissach im Tal, 13. Marz 2001 / 24. Juli 2001 / 18. September 2001 | 2 8, Juni 2002

(Dipl. Ing. Raiher Heitzmann)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind séimtliche Festsetzungen von Bebauungs-
pléinen innerhalb des riiumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats {ibereinstimmt, und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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4. VERFAHRENSVERMERKE

! 1. Aufstellungsbeschluss
(§ 2 BauGB) am 23.01.2001

= 2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§ 2 BauGB) im Amtsblatt am 31.01.2001

3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
(§ 3 BauGB) vom 29.03.2001
bis 19.04.2001

4.  Auslegungsbeschluss
(§ 3 BauGB) am 24.07.2001

5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4
(§ 3 BauGB) am 01.08.2001

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 BauGB) vom 08.08.2001
- bis 10.09.2001

7. Satzungsbeschluss
= (§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 18.09.2001

8. Aufhebung des Satzungsbeschlusses,
Anderung einer ortlichen Bauvorschrift
(§§ 9 Abs. 4 und 10 BauGB, § 74 LBO) am 25.06.2002
9. Emeute offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 BauGB) vom 12.09.2002
bis 14.10.2002

= 10.  Satzungsbeschluss ’
(38 9 Abs. 4. 10 BauGB und § 74 LBO) am 15.40.02

— 11. Inkrafttreten des Bebauungsplans _
(810 Abs. 3 BauGB) 23.40.02

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

ﬁ'a;;a;e;'ﬁa;g;;;ge;;teiv
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Nach Berticksichtigung des Vermeidbarkeits- und Minimierungsgebots werden im
folgenden die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes bewertet und die entsprechenden griinordnerischen MaBnahmen /
AusgleichsmaBnahmen bzw. ErsatzmaBnahmen dargelegt.

Die Bewertung erfolgt im Hinblick auf die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
die einzelnen Schutzgiiter nach den Aspekten:

o nachteilig
o unerheblich

0 positiv

Schutzgut Geologie und Topografie

Auswirkungen:

MafBinahme zur
Minimierung:

Bemerkung :

z. T. nachteilig (Einschnitte und Aufschiittungen fiir den
Straflen- und Hausbau).

Die Hohenlage der Gebaude und der Straen wird soweit
als moglich der Topografie angeglichen.

Schichten der Keuper-Formation ,,Bunte Mergel”“ werden
angeschnitten.

Schutzgut Boden

Auswirkungen:

MaBnahmen zur
Minimierung und
zum Ausgleich:

Bemerkung:

nachteilig (Verlust an landwirtschaftlicher Produktions-
flache, ca. 14.266 m? Ackerflache, 553 m? Wiesen,

1.526 m? Garten mit altem Baumbestand.

Entstehung biologisch toter Flachen durch Versiegelung
von ca. 7.308 m?, Bodenabtrag).

Minimierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung
offenporiger Beldge auf den Stellplatzen.

Teilweise Wiederverwendung von Bodenaushub im
Geldnde, Verwendung des Mutterbodens in den
Freianlagen.

Schaffung von Wohn- und Nutzgirten, Bodenstabilisierung
auf ca. 2.000 gm Fliche fiir den Naturschutz.

Bodenverlust durch Flachenversiegelung kann nur
minimiert und im Gebiet nicht ausgeglichen werden;
Aufgrund der steilen Hanglage kann der Bodenausgleich
im Gebiet nicht erzielt werden; Boden muss beim Hausbau
teilweise abgefahren werden.

HEITZMANNPLAN

Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker I[V*



Schutzgut Wasser

Auswirkungen:

Mafinahmen zur
Minimierung und zum
Ausgleich:

Bemerkung:

z. T. nachteilig (Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate durch Versiegelung von ca. 7.308 m? Acker-
Wiesen- und Gartenflachen. Es ist kein Grundwasser-
schutzgebiet direkt betroffen.

Schaffung von offenporigen Beldgen an geeigneter Stelle
zur Versickerung von Oberflachenwasser.

Schaffung eines modifizierten Trennsystems.

Das Oberflachenwasser der angrenzenden Freiflichen und
das Dachfldchenwasser wird im Gebiet in Rohren
gesammelt und auflerhalb des Plangebiets in z. T. offenen
Grében der Murr zugeleitet.

Empfehlung von privaten Regenriickhaltebecken mit zeit-
verzogertem Ablauf.

Umwandlung von Acker in Griinflichen mit naturnahen
Wiesen, Hecken und Obstbdumen auf ca. 2.000 m?
(Minimierung der Bodenerosion).

Ein vollstandiger Ausgleich ist nicht moglich, jedoch eine
Minimierung durch vorgeschlagene MafBinahmen.

Ein Oberflachengewdsser ist durch die BaumaBnahme nicht
direkt betroffen, indirekt jedoch durch Zufluss von
Oberflachenwasser in die Murr.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist hierzu zu beantragen.

Schutzgut Klima

Auswirkungen:

Mafinahmen zur
Minimierung:

Bemerkungen:

unerheblich (Reduzierung von Frisch- und Kaltluft -
Produktionsfliche, die aufgrund der Hanglage nicht
unmittelbar einem Wohngebiet zugeordnet ist).

Durch Gebédudestellung wurde berticksichtigt, dass
abflieBende Kaltluft aus den oberhalb liegenden
Freiraumen moglich ist. Nordostwinde werden durch die
neuen Gebidude gebremst, was sich giinstig auf die
unmittelbar angrenzende bestehende Bebauung auswirkt.

Das Plangebiet liegt in stidexponierter Hanglage. Die fest-
gesetzte Dachstellung ermoglicht eine optimale
Solarnutzung.

HEITZMANNPLAN
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Schutzgut Biotope (Lebensriume fiir die Pflanzen- und Tierwelt)

Auswirkungen:

MafBinahmen zur
Minimierung und zum
Ausgleich:

Bemerkung:

nachteilig (Zerstérung hauptsichlich zusammenhéangender
Ackergesellschaften auf ca. 14.266 m?, aber auch Wiesen-
gesellschaften auf 553 m? und eines Gartens mit Bdumen.
z. T. positiv (Schaffung von neuen Lebensrdumen durch
grinordnerische Mafinahmen, wie offene Wassergriben,
Hecken, hochstammige Laubbdume und Streuobstbidume.

In einen sudlich angrenzenden Heckenbiotop (§ 24a —
Biotop) wird zwar nicht eingegriffen, durch die Bebauung
wird er jedoch indirekt gestort (z. B. wird freier Vogelflug
einseitig gestort und direkter Artenaustausch mit der
offenen Landschaft z. T. unterbunden). Hierzu wird ein
gesonderter Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
mit eigenen Ausgleichsmafnahmen gestellt.

Der Entfernung von einigen Laub- und Nadelgeholzen steht
eine Neuanpflanzung und dauerhafte planungsrechtliche
Sicherung von 31 hochstdmmigen Obstbdumen, 44
kleinkronigen Laubbidumen, 3 groBSkronige Laubbdumen
und 190 Ifm naturnahe Hecken gegentiiber.

Dem Verlust von 14.266 m? Ackergesellschaften und

553 qm Wiesengesellschaften stehen zukiinftig ca.

2.298 m* extensive Wiesen auf privaten Griinflachen
gegeniiber. Zusitzlich gibt es neue Lebensgemeinschaften
aus naturnahen Strduchern und hochstammigen Obst-
baumen in den Randbereichen.

Trotz des Verlustes der Ackergesellschaften (z. B.
Bodenkéferfauna u. a.), der nicht ausgeglichen werden
kann, entstehen neue, wertvolle Lebensrdume, die bisher
auf den Ackerflachen nicht vorhanden waren
(hochstdmmige Laubbdume, Obstbdume, naturnahe
Hecken, Dachbegriinungen auf Flachdachgaragen).

Somit verschieben sich die Artengruppen und bereichern
das Gebiet.

Ein Lebensraumausgleich ist durch die ErsatzmaBnahmen
und die AusgleichsmaBnahmen, die alle im Plangebiet
stattfinden, aufgrund der Flachenversieglung von ca.

7.308 m? nicht erreicht.

HEITZMANNPLAN
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Schutzgut Landschaftbild

Auswirkungen:

Mafinahmen zur
Einfiigung in das
Landschaftsbild:

Bemerkung:

nachteilig (offene Hanglage wird durch Bebauung stark
veréndert. Es ist ein sehr weit wirkender Landschaftsbezug
zum Murrtal und den angrenzenden Randhohen gegeben).

Es werden uberwiegend neue Geholzstrukturen am Rand
und im Gebiet geschaffen. Einige Obstbdume in den
Randbereichen werden neu gepflanzt.

Auf den groBeren Grundstiicken sind hochstiammige
Obstbdume, naturnahe Hecken und in den Vorgirten
kleinkronige Laubbdume zu pflanzen. Die am siidlichen
Rand liegende Baum- und Strauchhecke dient ebenfalls zur
Einbindung in das Landschatftsbild. Die Dachstellung der
Gebdude zum Tal bewirkt eine ruhige Dachlandschaft.

Der neue Siedlungsteil, der unmittelbar an die bestehende
Bebauung anschlie3t, wird weit in die Landschaft
hineinwirken. Bei Durchfithrung aller Ausgleichs- und
BeptlanzungsmafBnahmen ist das Wohngebiet gut
durchgriint und durch die Randbepflanzung gut eingegriint.
Die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafisbild
sind dann deutlich minimiert, das neue Landschafisbild als
"Wohngebiet in offener Landschaft" kann als ausgeglichen
angesehen werden.

HEITZMANNPLAN
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Schutzgut Naherholung

Auswirkungen:

MalBnahmen zur

25

z. T. leicht nachteilig (das Gebiet ist von Feldwegen
umgeben, die jetzt als Zugang zur offenen Landschaft
dienen; die Aussicht vom oberen, nérdlichen Feldweg wird
durch die obere Gebaudereihe stark beeintrachtigt und ist
als freie Aussicht in das Murrtal erst wieder nach 150 m
moglich.

Minimierung: In der oberen Baureihe sind nur Einzelgebdude festgesetzt,
die jeweils einen Durchblick ermoglichen.

Bemerkung: Die Beeintrachtigung kann nicht ausgeglichen werden.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker I'V*
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Zusammenfassung:
Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot wurde tiberpriift und bertiicksichtigt.

Durch die festgelegten Ausgleichsmafinahmen kann nicht fiir alle Schutzgiiter eine
gleichartige Kompensation der Eingriffsfolgen im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff erzielt werden.

So sind die Folgen der Versiegelung nicht vollstdndig ausgleichbar, aufgrund ihrer
Uberschaubaren negativen Auswirkungen jedoch hinnehmbar.
Landwirtschaftliche Produktionsfldchen gehen verloren.

Es 1st auch zu berticksichtigen, dass mit den neuen Gebiuden neuer Lebensraum fiir
die Bevolkerung geschaffen wird.

Bestehender Lebensraum fur die freilebende Tier- und Pflanzenwelt - hier
hauptsiachlich Ackergesellschaften und an sie gebundene Tiergruppen auf land-
wirtschaftlich bewirtschafteten Flachen - wird dem Landschafishaushalt entzogen.
Durch neue Baum- und Strauchpflanzungen werden jedoch Lebensrdume neu
geschaffen. Das Orts- und Landschaftsbild wird neu hergestellt. Nach einigen Jahren,
wenn die Baume groB sind, wird der neue Siedlungsteil ebenso harmonisch in die
offene Murrtallandschaft hineinwirken, wie der bereits bestehende Siedlungsteil. Die
negativen Auswirkungen durch den Eingriff in die Biotopstruktur sind durch die
vorgesehenen Mafinahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen.

HEITZMANNPLAN Gemeinde Oppenweiler: Bebauungsplan ,, Hofacker IV*
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