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BEBAUUNGSPLAN , KELTERSBERG™

DER FISKUS
( Lau bwald)

LANDKREIS: Rems-Murr

GEMEINDE : Oppenweiller
MARKUNG : Zell
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Bebaunungsrichtlinien

fiir das Wochenendhausgebiet "Keltergberg" der Mkg. Zell

voin 24« 5. 68 / 19. 2. 69

ALLGEMEINES

Die Errichtung von Wochenendhdusern bedarf nach § 87 LBO in je-
dem Fall der baurechtlichen Genehmigunge. Wochenendhduser sollen
nur in den dafiir vorgesenenen Gebieten errichtet werden. Zu die-
sem Zweck hat die Gemeinde das Wochenendhausgebiet "Keltersberg"
auf Mkg. Zell ausgewiesen. :
PLANUNGSRECHTLICHE RICHTLINIEN:
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Geltungsbereich

Dlese Richtlinlen gelten fiir das Wochenendhausgebiet "Kel-
tergberg" auf Markung Zell.

Das Wochenendhausgebiet vurde durch BeschluB des Gemeinde-
rats vom 14. April 1959 abgegrenzt.

Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Richtlinien.

Art der baulichen Nutzung

Zulasslig sind nur Wochenendhduser.

Wochenendhduser sind nur fliir den voriibergehenden Aufenthalt,
incbesondere iliber das Wochenende oder in Ferienzeiten be-—
stimmt. Werden sie stdndig bewohnt, so kann die Baugenehmi-
gung zuriickgenommen und der Abbruch der Gebdude angeoranet
werden,

Garagen und iiberdachte Stellpldtze dlirfen auf den Grundstiik-
ken nicht erricntet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke, auf denen Wochenendhduser erstellt werden,
missen mindestens 750 gm groB sein.

Die Grundflache der Gebdude darf einschlieBlicn offener Uber-
dachung und ausschlieBlich eines Dachvorsprungs bis zu 40 cm
nicht mehr als 25 gm betragen. <

Zweitgebdude aller Art sowie Anbauten, Vorddcher u.d. sind
untersagt.

Zanl der Vollgeschosse

Zuldassig 1st ein VollgeschoB. Unterkellerungen sind nicht zu-—
ldssige. Das DachgeschoB darf nicht ausgebaut werden. Xnie-—
stocke sind ebenfalls nicat zuldssig.

Bauweise
Zulassig sind nur Einzelhdauser in offener Bauweise.
Stellung der Gebaude

Die Gebaude sind mit dem First parallel zum Talhang zu erstel-
len.

BAUCRDNUNGSRECHTLICHE RICHTLINIEN:

3.2 GEEmmmemoeew Aufschiittungen und Abgrabungen

Aurscalttungen und Abgrabundgen sind nur bis zu 1 m zuldssig.
Bel steillem Geldnde koOnnen Ausnahmen zugelassen werden.
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Gebdudehthen
Traufnone talseitig maxX. 3.50 M.
Bei steilem Gelénde kGnnen Ausnahmen zugelassen werden.
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33 Dachform: o
Satteldach bis 30 Dachneigung. Dachaufbauten sind nicht
zudelassen,

3«4 AuBere Gestaltung
Die AuBenwdande sxind in einem dunklen Farbton zu halten.
Die Décher sind mit Ziegeln oder dunkel eingefdrbten Be-
tondachsteinen zu decken. Die Verwendung von farbigenm
Kunststoff und bunten Glasbausteinen ist nicht zulissig.

3.5 AuBenanlagen (Einfriedigungen, unbebaute Flichen)
Die Grundstiicke sollen mit Hecken aus bodenstandigen Laub-—
nolzern eingefriedigt werden. Gegeniiber unbebauten, land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind mit Zinfriedi-—
gungen die Abstdnde des § 11 des Nachbarrechtsgesetzes ein-
zuhalten,
Der vorhandene Charakter einer Obstbaumwiese ist weitmdg-
lichst zu wahren.

3.6 Grenz— und Gebaudeabstinde
Soweit nicht weitergehende Bestimmungen des Nachbarrechts—
gesetzes Anwendung finden, gelten die $§ 7 = 9 der Landes-
bavordnung.

ERSCHLIESSUNG:

Es besteht kein Anspruch auf Herstellung und Unterhaltung bes-—
serer Wege, als der vorhandenen Feldwege.

Es bestent kein Anspruch auf Herstellung elner Offentlichen Va
serversorgung und auf Herstellung von Anlagen zur Entwdsserung.
Die notwendigen MaBnahmen zur ordnungsgemaﬁen Beseitigung der

Abwdsser haben die Bauherren selbst zu treffen.
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