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BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften

,Mittelgewand - 2. Anderung*
(SturmfederstraBBe 20)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
Ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet Beratende Ingenieure fur
Bietigheim-Bissingen, den 28.02.2012/a/kah: Bau- und Vermessungswesen,

GrUn- und Stadtplanung
Tannenbergstrae 43
74321 Bietigheim-Bissingen

Hinweise Ziffer 3.3 und 3.5 ergénzt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 24.04.2012/a/kah:

Anlagen:
Anlage 1  Lageplan mit Legende und Textteil
Anlage 2  BegrUndung



Art der baulichen Nutzung

LEGENDE

Nutzungsschablone (Fillschema):

maximale Traufhéhe

GRL maximale Gebdaudehdhe
Bauweise Dachform und -neigung
WA ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvVO
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit Abs.3 BauGB
z.8.0,4 maximale GrundflGchenzahl

zB. THmax. 6,2m
z.B. GBH max. 6,2 m

z.B. EFH = 273,5

maximale Traufthé&he in Metern Uber EFH
maximale Gebdudehdhe in Metern Uber EFH

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in m Uber NN als Maximum

BAUWEISE § ? Abs.1 Nr.2 BauGB
offene Bauweise,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Baugrenzen

PFLANZGEBOT § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Hochst&dmmige groBkronige Laub- oder Obstbdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuleizt geé&ndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509ff),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.|S. 464),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S$.58),
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

4. die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rGdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 BauGB). Innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs gelten die érilichen Bau-
vorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO).

Samtiliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschrif-
ten der Gemeinde werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere fUr den entsprechen-
den Teil des Bebauungsplans ,,Mittelgewand", genehmigt am 19.01.1950.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Anderung bleiben unverdndert und gelten fort. Dies git auch fUr die auBerhalb
liegende 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 02.03.2004.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebdude, gemdB § 3 Abs.4 BauNVO sind auch solche Gebdude
zuldssig, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1-5 BaAuNVvO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.1 Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fOr Verwaltungen.

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des

§14 Abs.2 BauNVvVO sind ausnahmsweise zuldssig.

1.2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in m U NN nach § 18 BauNVO
Die tatsdchliche EFH darf von der festgesetzten EFH nach oben um 0,5 m und
nach unten ohne Beschréinkung abweichen.
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1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

L7

1.8

1.8.1

1.8.2

Grundfléchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhdéhen (TH) und die Gebd&udehdhe (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) von 273,5 mUNN bis
Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schniftpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut gemessen.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Offene Bauweise nach § 22 BauNVO nach Eintrag im Lageplan

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfl&chen sind durch
Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO gekennzeichnet.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind gemdan § 23 Abs.5 BauNVO auch auf
der unUberbaubaren Fldche zuldssig. Garagen, Carports und sonstige
Nebengebdude missen jedoch zu der dffentlichen Verkehrsfl&che der Sturm-
federstraBe einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs.1 Nr.é6 BauGB
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist maximal eine Wohnung, bei
Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude zul@ssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § ¢ Abs.1 Nr.13 BauGB
Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemd&B
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfléche zu dulden.

PFLANZGEBOTE AusgleichsmaBnahmen in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin
nachzuweisen.

Im Bereich der im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind groB- oder
mittelkronige, standortgerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu
unterhalten. Bestehende Bdume werden angerechnetf. Auf die Liste "Der
richtige Standort fUr heimische Bdume und Stréucher" und ,Empfehlenswerte
Obstsorten" wird verwiesen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
BetonfuBB: Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an o&ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlcken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,3 m und einer Tiefe
von etwa 0,5 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
StraBenbdéschungen: H&henunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdlinis Hohe
zu L&nge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.
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2.1

2.1.1

2.3

2.2

2.2.1

2.2

223

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNG AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
- nach Eintrag im Lageplan - § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung in Altgrad: Flachdach begrint. Eine leichte
Neigung ist dann zul&ssig, wenn sie von auBen durch eine Attika verdeckt ist.

Dachdeckuna: Dachbegrinung, grellfarbene und reflektierende Materialien
sind mit Ausnahme von Dachfl&dchenfenstern und Solarenergieanlagen nicht
zuldssig.

Fassadengestaltung: Zuldssig sind helle Sand- und Erdfarben, sowie weil. Stark
glé@nzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzul&ssig. Wand-
begrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedigungen und StUtzmauern: Entlang den offentlichen Verkehrs- oder Grin-
fldchen sind Einfriedigungen, StUtzmauern, Sichtschutzwdnde oder &hnliche
Anlagen bis maximal 0,5 m Hoéhe Uber der Verkehrsfldche auf der Grenze
zuldssig. Hohere Anlagen sind nur zuléssig, wenn die der 6ffentlichen Fléche
zugewandte Seite einen Abstand von 1,5 m oder gegeniUber von FuBwegen
von 0,5 m hat und dort durch Bepflanzung verdeckt wird.

Die MUllbehdlterstandplétze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflan-
zung allseitig abzuschirmen. Diese Abschimung muss auch geeignet sein, die
Mullbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Fldchen fOr Pkw-Stellplatze, Hoffléchen, Zufahrien: Ortbeton und Asphalt sind
als Oberfldchenabschluss nicht zul&ssig. Die Befestigung muss wasserdurchléssig
sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder
Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Je Gebaude ist maximal eine Antenne zuldssig, das gilt auch fUr Parabol- oder
Funkantennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs.1 LBO) wird auf 2,0 Stell-
plétze pro Wohnung erhéht,
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs.6 BauGB

GRUNDWASSER

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies geman
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die
Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
durfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen
der Kanalisation zuzuleiten.

WASSERGESETZ
Auf § 45 b Abs.3 WG (Ableitung von Niederschlagswasser) wird hingewiesen.

ALTLASTEN

Im Planbereich sind keine Altlasten, altlastenverddchtige Fl&ichen oder schéd-
liche Bodenverdnderungen bekannt. Sollten bei BaumaBnahmen Untergrund-
verunreinigungen angefroffen werden, so ist das Landratsamt des
Rems-Murr-Kreises, Geschdftsbereich Umweltschutz umgehend zu versténdigen.
Gegebenenfalls kdénnen weitere MaBnahmen, z.B. das Hinzuziehen eines
Sachversténdigen, erforderlich werden.

BODENDENKMALE/BAUDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschuizbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentUmer und
jeder, der Verrichtungen auf dem GrundstUck durchflhren Iasst, die zu
Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen, ist verpflichtet,
Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen zu freffen. Auf die §§ 4 und 7
BBodSchG wird hingewiesen, ebenso auf das Merkblatt Bodenschutz bei
BaumaBnahmen.

NATURSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschUtzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richilinie, sowie europdische Vogelarten) wird
hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet oder Bausubstanz abgebrochen werden
soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob gebdude- oder héhlenbewohnende
Arten betroffen sind.

Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz der Baume und Vegetationsfldchen die
DIN 18920 zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1.

7.

8.

Aufstellungsbeschluss

Ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

Anderungs- und Unterrichtungsbeschluss
sowie Offenlagebeschluss

Ortstbliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses und der
Entwurfsauslegung

Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begriindung

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt:

gemaB § 2 Abs.1, § 13 und §13a BauGB
durch Gemeinderat am 31.01.2012

gemdB § 13a Abs. 3 BauGB

gemaB §13a Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
im Mitteilungsblatt Bricke Nr. 6

am 08.02.2012

gemdaB § 2 Abs.1, § 13 und §13a BauGB
nach § 13a Abs.2, § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2
durch Gemeinderat am 28.02.2012

gemaRB § 13a Abs. 3 BauGB

gemaB §13a Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
im Mitteilungsblatt Brocke Nr. 10
am 07.03.2012

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 14.03.2012 bis 16.04.2012

Information der Behérden geméB § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 06.03.2012

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 24.04.2012

Die texilichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original Bebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie erim Beschluss vom 24.04.2012

zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oppenweiler, den 25.04.2012

BUrgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses
In Kraft getreten

Zur Beurkundung:

Oppenweiler,den 3. 5. AQAQL

[
' r . -

“l

BUrgérmeister
)

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Mittellungsblatt
BrOcke Nr. 18 am 02.05.2012

am 02.05.2012
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’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Boden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre dkologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfiih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu berlicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufiih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei groBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang einzu-
raumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schéadliche Bo-
denveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiih-
ren.

7. Flr den Umgang mit Béden, die fir eine technische Verwertung bzw. eine Erdauffillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflillungen” des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage fur die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wrttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http:/www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009



GEMEINDE OPPENWEILER
Rems-Murr-Kreis

Satzung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften “Mittelgewand - 2. Anderung” — Oppenweiler

Der Gemeinderat hat am 24.04.2012 auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), sowie § 74 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) den

Bebauungsplan
»Mittelgewand — 2. Anderung” — Oppenweiler
einschlieBlich der fiir seinen Geltungsbereich geltenden ortlichen
Bauvorschriften

als Satzung beschlossen.

MaRgebend sind der Lageplan und der Textteil des Planungsbiros Rauschmaiers,
74321 Bietigheim-Bissingen, vom 28.02.2012 / 24.04.2012.

Es gilt die Begriindung, die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
enthalten sind.

Oppenweiler, den 24.04.2012

f
|

Steffef}ﬁger /

Burgefmeister
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