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Rems=-Murr-Kreis

Gemeinde Oppenweiler

Gemarkung Reichenberg

BEBAUUNGSPLAN = ORTSMITTE = OBERER REICHENBERG

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich

alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Lageplan 1

250 vom 27.4.82

Zeichenerkldrung
Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

13 Planungsrechtliche Festsetzungen
(Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 mit Anderung durch Gesetz vom
6.7.1979 und Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977)
1.3 Art der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan:
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG MD - Dorfgebiet
und §§ 1-15 BauNvo) cemdB § 5 BauNVoO
1 T | Zuldssig im MD Tankstellen im Sinne von
(§ 5 Abs. 2 BaulNvo0) § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
sind nicht zugelassen
: Nebenanlagen In den nicht iiberbaubaren
(§ 14 Baunvo) Grundstiicksflidchen sind Ge-
bdude als Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
nicht zul#ssig.
Nebenanlagen, die der Ver-
sorgung mit Elektrizitdt und
Wasser sowie zur Ableitung von
Wasser dienen, sind gemidf §I 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnnhme
zuldssig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
und §§ 16-21 a BauNVvD)
.2 T Hohe der baulichen Anlagen Die Hochstgrenze der Gebdude-

(§ 16 Abs. 3 BauNVv0)

hohen wird festgesetzt mit

4.25 m fiir zwei Vollgeschosse (I +1D;
6.50 m fiir drei Vollgeschosse (II+1D,
jeweils gemessen als Abstand zwi-
schen EFH und dem Schnitt zwischen
AuBenwand und Dachhaut. '
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Zahl der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und § 18
BauNVo0)

Bauweise
(§ 22 Bau NVO)

Siehe Einschrieb im Plan,

Die Zahl der Vollpgeschosse wird
gemiB § 17 Abs. 4 BauNVO als
Hochstgrenze, sowie als Mindest-
und Hdchstgrenze festgesetzt.

Siehe Einschrieb im Plan, abweichende
Bauweise: im Sinne der offecnen Bauweise,

Jedoch Garagen als Grenzbauten zulidssig;

Stellung der baulichen An-
lagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Hohenlage der Gebiude
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Verkehrsllichen, Plichen
fiir das Parken von Fahr-
zeugen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BBauG)

Hohenlage der Verkehrs-
fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.11
BBauG,und § 9 Abs. 2 BBauG)

Leitungsrechte (LR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Sichtfeld (SF)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaugG)

Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 41 BBauG)

Die im Plan eingetragenen
Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Die im Plan eingetragene Erd-
geschoBfuBbodenhthe darl in be-
grindeten Fdllen um hiéchstens
+ 20 cm veridndert werden.

Entsprechend den Eintragungen
im Plan, pegliedert in Fahr-
bahnen, Gehwege, Schrammborde,
belahrbare Wege, PParkllachen

im Sirie von § 127 Abs., 2 Nr. 3
BBauG

Die bestehende Hohenlage der
Verkehrsfldchen ist durch die
Hohenangaben im Plan festpe-
setzt. Beim Ausbau der Ver-
kehrsfldchen kann von dieser
Hohenlage geringfiigig abpe-
wichen werden. ]

Die Gemeinde Oppenweiler ist als
Begiinstipgte berechtigt, in diec mit
Leitungsrechten ausgewicsenen
Fldchen Versorgungs- und Fntsor-
gungsleitungen cinzulesen und zu
betreiben,

Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung iiber 0,8 m lohe, vom
Strafenniveau aus gemessen, {rei-
zuhalten.

Garagen sind nur auf den dafiir fest-
gesetzlen Flachen zuldssig. Bei di-
rekter Zufahrt von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche ist c¢in Stauraum von
mindestens 5,00 m freizuhalten.Fehlt
cine Festsetzung, so sind Garagen
innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zu errichten. Flachdach-
garagen sind nicht zugelassen. Sie
sind mit geneigten Ddchern auszufiihren
und mit gleichen Ziegeln wie das
Hauptdach zu decken. Stellpldatze sind
auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticlkksfldchen zupelassen. Zusammen-—
hdngende Garagen sind in Gestaltung und
Hohe aufeinander abzustimmen,
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 und § 112 Landesbauordnung - LBO - in der Fassung
vom 20.6,1972 mit Anderung durch Gesetz vom 12.2,1980)

AuBere Gestaltung der 1. Bei Hausgruppen muB die Fassaden-
baulichen Anlagen oberfldche in Material und Farbe
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 und einheitlich bzw. aufeinander ab-
7 LBO) gestimmt werden.

2. Oberfldchen der AuBenwidnde Ver-
kleidungen mit polierten oder
glédnzenden Oberflidchen sind unzu-
ldssig.

Dies gilt insbesondere fiir Glas,
glasierte Keramik, engobierte
Spaltklinker, geschliffene Werk-
steine oder Kunststeine sowie fiir
Kunststoff und Metalltafeln oder
Platten. Verkleidungen aus Schiefer
und Asbestzementplatten sind nicht
zuldssig.

3. Fenster und Klapplidden, Schaufenster
Vorhandene Fenstercinfassungen aus
Naturstein und Fenstereinteilung
(Sprossen) sind beizubehalten Sind
Fenster mit Klappldden vorhanden, so
sind die Klappldden beizubehalten.
Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn die Fensterproportionen so ge-
indert werden, daf ein harmonisches
Erscheingungsbild entsteht, oder
wenn ein Gebdude und damit die Fassade
neu crrichtet wird. Schaufenster sind
nur im Erdgeschof zulidssig. Schau-
fensterfronten miissen, wenn sie nicht in
Arkaden zurickpgesetzt werden in GriBe
und Proportion auf das Gebdude und
seinen MaBstab abgestimmt sein.

Schaufenster diirfen nicht breiter als
hoch sein. (gpgf. senkrechte Untertei-
lungen) .

4. Vordacher und Balkone
Vorddcher und Balkone miissen sich in
ihrer architektonischen Gestaltung und
MaBstdblichkeit der Umgebung anpassen.

5. Farbgestaltung

Folgende Farbtdne dirfen beim Fassaden-

anstrich nicht verwendet werden
Reines WeiB oder sehr helle Farbtine
(Remissionswert von 85 — 100)

2., Reines Schwarz oder sehr dunkle
Farbtone
(Remissionswerte von 0 - 1i5)
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s el Dachform, Dachneigung Siehe Einschrieb im Plan
(§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

.
pas
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Dachpgestaltung 1. Dachdeckung:

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Die geneigten Ddcher sind in
Ziegeldeckung in rot-braunen
Farbtinen auszufiithren.

2, Dachaufbauten , Dacheinschnitte
und Dachfenster.
Die Lange von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten darf hochstens
ein Drittel der Dachlénge betragen
Auf einer Dachflidche sind ent-
weder nur Dachaufbauten oder nur
Dacheinschnitte zuldssig

Die Hohe der Dachaufbauten darf

1,5 m (gemessen jeweils von Oberkante
Sparren) nicht ilberschreiten und ist
so zu begrenzen, daB die Aufbauten
mindestens 1,5 m unterhalb der First-
hohe enden. Die Dachneiggng der Auf-
bauten muR mindestens 15 betragen.

Werden weder Dachaufbauten noch
Dacheinschnitte ausgefithrt, sind je
Dachfldche hochstens 3 liegende
Dachfenster zulidssig.

.2 Werbeanlagen und Automaten Werbeanlagen sind nur an der Stdtte

(§ 111 Abs. 1. Nr. 1 und 2 der Leistung und nur auf der StraBen-

LBO) scite der Geb#ude zuldssig. Sie sind
auf das ErdgeschoB und die Briistungs-
hohe des 1. 0G zu beschridnken. Die
strafien- und straRenverkechrsrechtlichen
Vorschriften bleiben unberiihrt.

Unzulidssig sind:

a) GroBflichenwerbung (iiber 0.5 gm)

b) Werbeanlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht

¢) Lichtwerbung in grellen Farben

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude
sind zu einer gemeinsamen Werbeanlape
zusammenzufassen und in Grife und Form
aufeinander abzustimmen. Die Hohe von
Werbeanlagen und Schriften darf 0.60 m
nicht iiberschreiten. Automaten sind

auf der StraBenseite nur zuldssig, wenn
sie in die Fassaden eingelassen werden.

2.3 Antennen Auf GebdHuden ist nur eine Antenne

(§ 111 Abs. ! Nr. 3 LBO) zulidssig.



Einfriedicungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Gestalung der unbe-
bauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke

(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

- r = . -

Ordnungswidrigkeiten
(§ 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Garagen

(§ i11 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hinweis:

Anzahl der Garagen und
Stellplatze

Einfriedigungen entlang der offentl.
StraBe und Wege sind nur mit lebenden
Einfriedigungen (Hecken, Strducher)

mit darin eingezogenen Maschen- bzw,
Knpiifdrahtzidunen bis 1,0 m Hdhe zu-
ldssig. Naturholzzdune bis 1,0 m Hohe
sind ebenfalls zugelassen. Massive Sockel
aus Beton oder Naturstein sind nur bis 15
cm iiber angrenzenden Gehweg zugelassen.
Holzsichtschutzzdune zur Abschirmung der
Freisitzfldche sind bis 1,8 m Hcohe und

5 m Lidnge zugelassen.

Die nicht iiberbauten Fldchen der be-
bauten Grundstiicke, mit Ausnahme der
Fldachen fir Nebenanlagen und Stell-
platze, sind als Grinfldche oder
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

§§ 87

und 89 der Genchmigung.

Ingtandsetzungs— und Unterhaltungs-
iten sowie unwesentliche

igen am AuBeren von Anlagen
ichtungen soweit sie veon
offentl. Xldchen aus sichtbar sind.
(z.B. Herstyllung oder Anderung von
Tir- und Fenserdffnungen oder son-
stigen Offnungd in den Widnden und
in der Dachflidch Rolldden, Jalou-
sien, Verputz, Farbgecbung)

2. Einfriedigungen, soweN\t sie von
offentl. Fldchen aus sixhtbar sind.

Werbeanlagen mit mehr als

,2 qm GriRe

Ordnungswidrigkeddtesr nach § 1°2 Abs. 2 Nr.
LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-
ldssig den bauordnungsrechtlichen
I'estgsctzunpen nach § 17! LBO zuwider-
handelt.

Garagen als Grenzbauten diirfen an der
Grundsticksprenze eine Traufhohe von
2,5 m bzw. Firsththe von 4,5 m nicht
tiberschreiten.

Je Wohneinheit muB mindestens 1 Garage
oder 1 Stellplatz errichtet werden,



weitere Festsetzungen:

4. Pflanzgebot von Baumen Im Planzgebot miissen zur Ab-
und Strauchern schirmung des ruhenden Verkehrs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) Baume und Strducher mit stand-

orttypischer Sortenauswahl ge-
pflanzt werden.

o

. Niederspannungsleitungen Sdmtliche Hausleitungen fiir
8§ 22 Abs. 1, .2iff. 4 LBO) elektrischen Strom und Telefon
sind zu verkabeln.

Gefertigt nach dem Entwur{ vom Architekturbiiro Heller, Plochingen.

Backnang, den— 27, Aprilos2
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- VEAMESSUNGSBURO
MICHAEL HERMANN
BERLINER RING 46 TEL. 07191/83325
7150 BACKNANG

VERFAHRENSVERMETBRIKE

i 1 12.05.1982

Offentliche Bekanntmachung der Auflegung am c bl e

“ 24.05.,1982

Als Entwurf gemdB § 2 BBauG ausgelcegt vom B S R

. 23.06.1982

bis G iy Yoy
Als Satzuno pemdf § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen

am . 06.07.19882
Genehmigt gemdB § 11 BBauG vom Landratsamt  Rems-Murr-Kreis
am

Bekanntmachung der Genehmigung und Beginn der

pffentlichen Auslegung: wrm OF. c9. f98Z
; y 09.09.1982

somit in Kraft getreten am | ST T

Oppenweiler, den . -B' SEP1.9.82

Birgerm¢ister
1
1 y

Lv. i) &

20.08.1982 (Az 4011 he-stf)
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