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REMS-MURR-KREIS GEMEINDE OPPENWEILER GEMARKUNG REICHENBERG

BEBAUUNGSPLAN " S CHMTIEDBUHL Ir "
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBler Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes : Lageplan 1 : 500 vom 17.1.1984
2 Straflenldngs-Profile
Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( =--===-=sssss=sssssssssssasasasaaes

(Bundesbaugesetz - BBauG- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 mit Anderungen durch Gesetz vom 6.7.1979 und - -
Baunutzungsverordnung - BauNVO- in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15.9.1977.)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG u.§§ 1-15 BauNVO)--

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Die Ausnahmen § 4 (3) 1.-6. sind nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG u.§§ 16-21 BauNVO)

Sieil Zahl der Vollgeschosse : s. Planeintrag

2.2 fir Grundflachenzahl (GRZ) : s. Planeintrag

2.3 fir GeschoBfldachenzahl (GFZ): s. Planeintrag

e 31, Bauweise (§ 22 BauNVO) : s. Planeintrag

a = abweichende BAuweise: Hauptgebdude im Sinne der offenen
Bauweise. Es sind nur Einzelhduser bzw.
Einzel-u.Doppelhduser zuldssig. Grenz-
garagenjmitngatteldach sind abweichend
von § 7 =3 LBO ohne die dortige Hohen-
beschrankung zuldssig. (Hohe: vgl. Ziffer
T 3 )

4, Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 u. § 18 BauNVO)

Die angegebene Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochst-
grenze.

50 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.,l1 Nr. 2 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten,




6. Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.2 BBauG)

Die im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH)
diirfen als Hochstgrenze nicht {iberschritten werden.

Bei entsprechender Gestaltung des Baukodrpers kann die
EFH tiefer gelegt werden.

T Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen werden, soweit es Gebdude sind, nicht zu-
gelassen. Pergolen und gedeckte Sitzpldtze sind bis
maximal 20 qm Grundfldche zugelassen.

8. Leitungsrechte (LR) (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

LR 1 - Leitungsrecht fiir die Leitungsanlage der NOW
s. auch Hinweise Nr.3

LR 2 - Recht der Gemeinde Oppenweiler in den ausgewiesenen

Fldachen Ver- und Fntsorgungsleitungen einzulegen
und zu betreiben,

.. 73
II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 44+ Landesbauordnung - LBO -
EF & & F & F 5 B & F 2 F ill d(}r Fas;,ung vom 28.11.1983)

1. Gebdudehohe (§ 73 Abs.]1 Nr.7 LBC)

Die Traufhohen diirfen talseitig 6,50 m und bergseitig
3,50 m nicht iiberschreiten. wrrteres Laschiof
Die Traufhohe wird als Abstand zwischen Rohboden-%#—éaaaa&)
bzw. EG,und der Dachhaut am Hausgrund gemessen.

ﬂegzse//@ /

2 Ddcher (§ 73 Abs.1 und 2 LBO)

2.1 Dachneigung
Die Dachneigung wird fiir das gesamte Siedlungsgebiet
einheitlich mit 28" vorgeschrieben.
Abweichungen sind bis maximal = 2° moglich,

2.2 Dachaufbauten
Pachaufbauten sind nicht zugelassen.

2.3 Dachfldchenfenster
Dachfldchenfenster sind nur in dunkler dem Dach
angepaliter Farbgebung zugelassen. Sie miissen hoher als
breit sein (stehendes Format).



2.4 Dachausschnitte
Dachausschnitte sind bis maximal 1/4 der betreffenden

Dachfldache zulédssig.

2.5 Dachdeckung
Die Dachdeckung ist mit rot bis rotbraunen Ton- bzw,
Betonziegteln vorgeschrieben,

3 Garagen (§ 73 Abs.l Z2iff.1 u.7 LBO)

Flachdachgaragen sind nicht zugelassen. 2
Erdiberdeckte und begrinte Hanggaragen sind zugelassen, 4%/ 44
wenn die Begriinung hohengleich in die ilibrige Gartenfldche =, e
iiberleitet. Garagen als Grenzbauten in abweichender Bau- “ el

weise diirfen an der Grundstiicksgrenze eine Traufhodhe von
2,5 m bzw. Firsthohe von 4,5 m bezogen auf die Garagen-
fuBbodenhohe nicht iiberschreiten,

Sie sind mit den Ziegeln des Hauptdaches zu decken.

4, Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr., 3 LBO )

Antennen iiber Dach sind unzuldssig, sofern eine Anschlufl-
moglichkeit an eine Gemeinschaftsantenne besteht. Besteht
diese Moglichkeit nicht, so ist fiir jedes Gebdude nur
eine Antenne zuldssig.

5, Ausfiihrung der Fassaden (§ 73 Abs. 1 Ziff, 1 LBO )

5.1 Fassadenverkleidungen sind nur in Naturholz bzw. mit
Kupferblech zulédssig.

5.2 Die Putzfldchen der Fassaden sind in gedecktem Weill} bis

helle Erdfarben herzustellen. Grelle, das Gesamtbild
storende oder hervorstechende Farben sind nicht zugelassen.

6. _Versorgungsleitungen (§ 73 Abs., 1 Ziff, 4 LBO )

Hoch- und Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

7. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

7.1 Holzzdune bis maximal 1,0 m Hohe sind zuldssig.

7.2 Maschen- und Kniipfdrahtzdune bis 1,0 m Hohe sind nur zu-
ldssig, wenn sie in lebende Einfriedigungen wie Hecken,
Straucher usw. eingezogen sind.

7.3 Natursteinmauern, verputzte Mauern und gestockte Betonmauern
sind nur als Stiitzmauern zur Abfangung des Geldndes zulassig.
Kleinteilige Betongittersteine sind, sofern sie begrint werden,
ebenfalls fiir Stitzmauerkonstruktionen zuldssig.



- b -

Abs 7 Nr. 7 4’30/

Pergolen und gedeckte Sitzplédtze /y”zj Abs.7 A 417‘45?7

Pergolen und gedeckte Sitzpldtze sind in Holzkonstruktion
auszufiihren und dirfen eine Gesamthohe von 2,5 m und eine

8. Hang- bzw, Tiefgaragendidcher /¢ 73
Die Dacher der Hang- bzw. Tiefgaragen sind mit Boden
zu decken und mit geeigneten, flachwachsenden Pflanzen
zu begriinen, Die Dachbegriinung muBl hdohengleich in die
librige Gartenfldche iiberleiten,

9.
Grundfldache von 20gqm nicht iiberschreiten,

10. Stellplatze und Garagenvorplidtze (§ 73 Absal Ziff.5
Fldachen mit Bitumen-Belag sind nicht zugelassen.

11

LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen /}}(/// Z3 ﬁgg,,/AynyéQgéy

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 Hohen-

unterschied gegeniiber dem natiirlichen Geldnde zulédssig

Anstelle der Boschungen konnen Stiitzmauern entsprechend

den Oortlichen Bauvorschriften iiber Einfriedigungen her
gestellt werden.

TEXTTEIL ZUR GRUNORDNUNG

Vorbemerkung:

Der Streuobstcharakter der Landschaft soll moéglichst erhalten
bleiben, bzw. in der neuen Wohnsiedlung eine entsprechende Weiter-
fiihrung bzw. Ergdnzung finden.

<5a
1. Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.+5 BBauG)
In den mit Pflanzgebot festgesetzten Fldchen diirfen Nadel-
bdume nur begrenzt Verwendung finden. Laub- und Buschgruppen
miissen bei jedem Einzelgrundstiick mit 2/3 des Bestands iiber-
wiegen,
2 Festlegung der Baumpflanzung
Laubbdume miissen auf jedem Grundstiick gepflanzt werden und
dauerhaft unterhalten bzw. nachgepflanzt werden.
Grundstiicke bis 4 ar = 1 Laubbaum
Grundstiicke zwischen 4 und 8 ar = 2 Laubbdume
Grundstiick iiber 8 ar = 3 Laubb&dume
8. Auswahl der Pflanzungen
Bei der Auswahl der Pflanzen sollte bevorzugt werden:
3.1 Badume: Obstbdume wie : Apfelbaum, Birnbaum, Kirschbaum,
NuBBbaum,
sowie : Ahorn, Linde, Eberesche, Hainbuche
3.2 freiwachsende Hecken : Hartriegel, Wildrosen, Feldahorn,
und Buschgruppen HaselnufBl, Flieder, Schneeball, Holunder
3.3 geschnittene Hecken : Hainbuche, Liguster



HINWETISE

1. Anzahl der Garagen und Stellplédtze

Fir jedes Einfamilienwohnhaus sind mindestens 2 Garagen
oder Stellpldtze zu errichten,

Fir jedes Zweifamilienwohnhaus sind mindestens 3 Garagen
oder Stellpldtze zu errichten., (s. Begriindung zum BP)

2. Bodenfunde gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz

Beim Vollzug der Planung kodonnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf

die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird
verwiesen,

3. Leitungsrecht fiir die Leitungsanlage der NOW

Im 6.0 m breiten Schutzstreifen fir die Leitungsanlagen des
Zweckverbands Wasserversorgung Nordostwirttemberg (Sitz
Crailsheim) sind Verdnderungen der bestehenden Geldndeober-
fldache und bauliche Verdnderungen nur im Einvernehmen mit
dem Zweckverband moglich. Beabsichtigte MaBnahmen sind so
zu gestalten und auszufiihren, daB der Bestand und Betrieb
der Leitungsanlage nicht gefdhrdet oder behindert wird.

4, Boschungen und Stiitzmauern

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen
Boschungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den
Baulandflédchen zu dulden.

S Garagenabstidnde

Von der offentlichen Verkehrsfldche ist ein Stauraum von
mindestens 5,0m einzuhalten,

Gefertigt nach dem Entwurf des Architekturbiiros Heller, Plochingen.

Backnang, den 17. Januar 1984 / 13.Mdrz 1984
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