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A) Begriindung

Im Plangebiet ,Schmiedbiihl II” (Bebauungsplan, WA rechtskraftig seit 16.05.1984)
befindet sich im Siidwesten am ,Gabweg” noch ein Bauplatz mit ungiinstig
zugeschnittenen Baugrenzen als Trapez. Das Baugrundstiick ist im seit 07.04.2007
rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang als Wohngebiet, Bestand, dargestellt.

Zur Schaffung von Wohnraum im Altbestand entspricht dieses Baufenster nicht den

Grundsdtzen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der flachensparendes

Bauen nach heutigen Erkenntnissen beriicksichtigt.

Dieses Ziel kann durch folgende geringfiigigen Anderungen erreicht werden, wobei

die Grundziige der Planung nicht tangiert werden:

1. Die Baugrenzen werden dem Grundstiick besser angepasst; sie umfassen jetzt
eine bebaubare Wohnhausflache von 180 m2 statt 108 m2 wie bisher.

2. Die Grundflachenzahl wird von 0,3 auf 0,4 erhoht.

- 8 Die Geschossflachenzahl wird von 0,5 auf 0,6 erhdht.

Unter Beibehaltung eines Pultdaches (Neigung talseits mit 8 - 12° Neigung (bisher
ca. 10°) analog dem siidostlich gelegenen Gebdude) entsteht hier, von der StraRe
her gesehen, ein eingeschossiger Baukdrper. Das flach geneigte Pultdach ist extensiv
zu begriinen. Talseits ist ein Untergeschoss moglich mit einer Einliegerwohnung.

Die max. Hohe (Oberkante Attika) war bisher nicht festgesetzt, wird aber mit max.
4,50 m dem benachbarten Gebaude Nr. 5 mit 4,40 m ab gewahlter EFH gleichgesetzt.
Die EFH wird auf 312,00 m {NN festgesetzt und kann um + 30 cm nach oben oder
nach unten verandert werden.

Samtliche andere Festsetzungen des Bebauungsplans ,Schmiedbiihl II” bleiben
erhalten.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt.
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Hohenlage der baulichen Anlage und Gebdudehéhe
(8 9 (3) BauGB und & 18 (1 + 2) BauNV0)

® Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) wird entsprechend des Eintrags im
Plan festgesetzt. Diese EFH kann um + 0,3 m nach oben oder unten
verdandert werden.

° Die Gebaudehthe ab gewdhlter EFH darf das Mald von 4,50 m nicht
tiberschreiten.

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Auf dem freien Gartenteil wird 1 hochstammiger Sorbus domestica (Speierling)
angepflanzt und dauerhaft unterhalten.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 30.06.2009
2. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 30.06.2009
3.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 + Nr. 2

(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 08.07.2009
4. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 16.07.2009

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 17.08.2009
5. Einholung der Stellungnahmen der Behorden und vom 16.07.2009

sonstigen Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) bis 17.08.2009

6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 22.09.2009
7.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 6

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am 30.09.2009
8.  Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab  30.09.2009
HEITZMANNPLAN

Briidener StraRe 5
71554 Weissach im Tal;, den 22.09.2009
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Dipl. Ing. Rainer)‘leitzmann
Planverfasser

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemdl’ nach den §§ 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde.

------------------------------------------

{

Berpd Brischke
Biirgermeister
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Gemeinde Oppenweiler

Rems-Murr-Kreis

Satzung iiber die Aufstellung des Bebauu_pgsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ,,.Schmiedbiihl Il - 1. Anderung*, Oppenweiler

Der Gemeinderat hat am 22.09.2009 auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), sowie § 74 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) den

Bebauungsplan
»Schmiedbihl Il - 1. Anderung“, Oppenweiler
einschlieBlich, den fiir seinen Geltungsbereich geltenden oértlichen
Bauvorschriften

als Satzung beschlossen.

Mafgebend sind der Lageplan und der Textteil des Planungsbiiros Heitzmannplan,
71554 Weissach i.T., vom 30.06.2009 / 15.09.2009.

Es gilt die Begrindung, die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
enthalten sind.

Oppen /giler, den 22. September 2009

VvV ma

/ b )
Bernd Brischke
Blrgermeister




