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Gemeinde Oppenwelidet

Bauvw orschriften
_zum Bebauungsplan
fiir das Gebiet "Seelenwinkel"

(MaBgebender Lageplan v. 25, Mirz 1957).

iuf Grund der §§ 7 = 9 des Aufbaugesetzes v. 18. August 1948

(Reg.Bl.S. 127) werden nachfolgende Bauvorschriften erlassen:

§ 1 Art und Stellung der Gebiude

(1) In dem Baugebie¥ diirfen - abgesehen von den im Lageplan
V. 25.5.57 fir Wohngebéude besonders ausgewiesenen Bauzonen -
nur Industriebauten erstellt werden,

(2) Innerhalb der Bauzonen fiir Industriebauten konnen Wohn-
gebidude erstellt werden, sofern sie der Bestandteil eines Indu=-
striebestriebes sind und sich in das Gesamtbild einfiligen.

(3) Industriebetriebe, Weiche ldstige Anlagen im Sinne der
§¢ 16, 24 u. 27 der Geweibeordnﬁhg sind, sind nicht zugelassen,

(4) Pur die-stellung und Firsrichtung der einzelnen Wohngébéude
gelten die Einzeichnungen und Einschiiebe im Lagéplan Ve 25:3:57

&is Richtlinien.

§ 2 Dicher und Aufbauten fiir Wohngebdude
va—s.—.

(1) Die Hauptgebiude sind mit Sattelddchern zu versehen, deren

Neigung bei einstockiger Bebauung etwa 48
bei zweistockiger Bebauung etwa 35

betragen muss. x _

(2) Dachaufbauten sind nur bei einstockigen Gehiuden und dann
nur insoweit zuldssig, als sie die geschlossene Wirkung des Haupte
¢:ches nicht beeintrédchtigen., Sie dirfen nicht bis auf den Haus-
grund vorgésetzt werden und sollen von den Giebelkanten wenigstens
z m Abstand erhalten. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten soll nicht
mehr als ein Drittel der Gebéﬁdelénge betrageh; beil enstockigen
Joppel = oder Reihenhidusern kann eine groBere Linge zugelassen
werden, |

e
-

TR Wohngebéude.nach'§ 1 Abs. 2 k&nnen Aﬁsnahmen zugelassen werden.
; SR X
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§ 3 Abstinde und Nebengebiude fiir Wohngebiude
e

(1) Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde
von wenigstens 2,00 m erhalten., Die Summe der Abstidnde der Gebiude
von den seitlichen Eigentumsgrenzen muss minde;tens 6 m betragen.

Bei mehreren Gebiduden auf einem Grundstiick muss der seitliche Ab-
stand der GebZude von einander wenigstens 4 m, die Summe.der seit=-
lichen Grenz- und Gebdudeabstinde sovielmal 6 m betragen, wie Gebdude
auf dem Grundstick errichtet werden.

(2) Werden die Gebdude mit der Firstrichtung senkrecht zur StralBe
gestellt, so kann_dié Baugepehmigungsbehérde einé Erhdhung der Mindest;
grenzabstidnde bis zZu 4 m und der Summe der seitlichen Abstédnde bis
zu 10 m verlangen.

(3) Nebengebdude bis zu 25 qm Grundfléche und 4 m Gesamthdhe
kdnnen als Anbauten oder freistehende Gebidude unter Beachtung des
Art. 69 BauO. in einem der seitlichen Grenzabstinde an der Ligen~
cumsgrenze zugelassen werden, Ist mit.der spidteren Errichtung der-
aptiger Nebengeb&ude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stellung
und TForm in den Baugesuchsplénen §er Hauptgebdude wenigstens im
Jnriss anzugeben, Ausserdem ist ein soclhes Nebengebdude so zu
gestalten, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein
dhnliches Bauwesen angebaut werden kann. Ist ein derartiger Bau
auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muss der Neubau mit

diesem eine harmonische Einheit bilden.

.§ 4 Gebdudelidngen und Gebdudegruppen fir Wohngebdude
./

Einzelwohnh&user sollen in der Regel nicht unter 10 m Front-

ldnge an der Strasse haben und im Grundriss einilanggestrecktes
Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs.l sind Gebdudegruppen
(Doppel- oder Reihenh&user) bis zu einer Gesamtlénge von 30 m
gestattet, sofern sie &usserlich einheitlich gestaltet und gleich-
zeitig ausgefihrt werden; sie gelten dann fiir die Berechnung der

AbstandsmaBe als ein Gebdude.

§ 5 Gebdudehthe und Stockwerkszahl fiir Wohngebiude

(1) Die Geb#dudehShe , vom natiirlichen Gelinde bis zur Oberkante
der Dachrinne gemessen, darf bei einstockigen Gebduden einschliess-

lich Kniestock (Abs.2>'h6chstens 4350, bei' zweistockigen Gebiuden
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hochstens 6,50 m betragen., Ausserdem sind das Geldnde soweit

aufzufillen und die Auffﬁllung 80 zu verziehen, dass die end-
nirgends

gliltige Gebdudehdhe bis Oberkante Dachrinne mehT als 4 m bzw,

6 m betrdgt. Hierbei sind die Gelandeverhaltnisse der Nachbar-

grundstlicke zu berlicksichtigen.

(2) Kniestdcke sind nur bei einstockiger Bebauung und- nur
bis zu einer Hohe von 70 cm, gemessen bis Oberkante Kniestocks-
pfette, zulidssig. '

(3) Pir die zuldssige Anzahl der Stockwerke ist der Einschriebd
im Lageplan vom 25.3.57 mgssgebend. :

(4) PFiir Wohngebsude nach § 1 Abs.2 konnen Ausnahmen zugelassen

werden,

§ 6 Gestaltung

(1) Die Aussengelten der Wohngebaude sind zu verputzen oder
/“Md" i
zu lUberschl&mmen. Auffallende Farben sind zu vermeiden, IFir die
Sockel sollten Natursteine verwendet werden. Fir die Dachdeckung
der Vohngebdude sind Biberschwinze oder Falzpfannen (mdglichst
- B

engobiert) vorgeschrieben. Die Fenster sollen wenigstens eine
Quersprosse erhalten., Waagrechte Kidmpfer sind nicht zugelassen.
Fiir Wohngebidude nach § 1 Abs.2 konnen Ausnahmen zugelassen werden.

(2) Die Industriebauten missen den geltenden Vorschriften ent-

sprechen, u.sgiigh, sofern nicht ihre Benlitzungsart eine andere
Bauweise verlangt, massiv sein. Die Aussenseiten sind entsprechend
ihrer Bauweise zu verputzen, zu ﬁberschlémmeﬂ auszufugen oder mit
einem entsprechenden Anstrizh zu versehen, woboa auffallende Farben
zu vermeiden sind. Die Dachdeckung soll fiir das Jewelllge In-
dustrieanwesen méglichst elnheltllch ausgefuhrt werden.

(3) Die Aufstellung von Baracken als Industrlebauten 1st nicht

gestattet.

§ 7 EBEinfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen Strassen
und Yegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehorde
einheitlich zu gestalten. Sie sollen als eiﬁfache Holzz&dune
(Lattenzéune) oder als Hecken aus bodenstéﬁdigen Str&uchern

hinter etwa 10 om hohen Steiﬂeinfgsguhgen (sogen.Rabattsteine,

(



keine Sockelmauern) hergeétellt werden., Die Verwendung von Eisen,
mit Ausnahme von Drahtgeflecht an,den_nioht.an die Strassen gren-
zenden Grundstiicksseiten, ist unzulédssig. Die Gesamthohe dexr
Einfriedigungen darf nicht mehr als 1,20 m betragen.

(2) Wo Gehwege fehlen,'mﬁssén Einfriedigungen wenigstens 50 cm
ninter die Strassenkante zuriickgesetzt werden. Die Gemeinde kann

Ausnahmen zulassen.,

Festgestellt vom Gemelnderat am 16, Oktober 1957

Prot. § 1 und genehmigt durch Erlass des

vom

Oppenweiler, den 16,10.1957
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