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| : 12/1 "M TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
\\\ é%Q;:- In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
\\\ ¢ ‘%géi! 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
: : =l
| 13/1 "8 1.1 Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) i.S. § 8 BauNV0
\ § oy §9 Abs. Nr. 1 BauGB Ausnahmen i.S. v.Abs. 3 Ziff.1 des § 8 BauNV0O sind
§§ 1-15 BauNVv0 gemaB §1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO allgemein zu-
ldssig, jedoch nur innerhalb des Hauptgebdudes.
Freistehende Wohngebdude sind nicht zuldssig.

Map der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse 11

§§ 16 - 21 a BauNVO als Hochstgrenze entsprechend der Eintragung
§ 9 I Nr.1 BauGB im Plan
Grundflichenzahl (6RZ) = 0,8

GeschoBflachenzahl (6FZ) = 1,6

entsprechend der Eintragung im Plan 3
ZEIJTEHRENERKLARUNSE

\\
\\
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Bauweise abweichende Bauweise
§ 22 BauNVO ?bweichend von der offenen Bauweise
§22 Abs.1 BauNVO ) kann gemdB § 22 Abs. 2 Gewerbegebiet
BauNV0 die Gebdudeldnge iiber 50 m betragen. GE .

Baugrenze & 23 (3) BauNVO

Gebdudehdh i 0 i ! 2 2
§elgu+elg gauNVO ok G;?:;-ﬁ?ﬁ:;ei’oo RN S0 | VR PR Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

Griingestaltung + Die im Plan angegebenen Standorte sind entsprechend Pflanzgebot Einzelbdume § 9 1 (25) BauGB

Pflanzgebot den Planeintragungen zu bepflanzen und dauernd zu Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von Biumen

§ 9 Abs.1, Ziff.25a BauGB unterhalten. L
a) Pflanzgebot fiir Einzelbdume: -0 0 O  und Strduchern

als groBkronige Baume z.B. Sommerlinde, Esche, ’
Spitzahorn AT Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1.2 BauGB
b) die ausgewiesenen Pflanzfldichen(PFGI )sind First- und Gebdudehauptrichtung

als Gehdlzpflanzungen mit bodenstdndigen

Flurgehtlzen dicht zu bepflanzen. I @ [
Nadel- und Ziergehilze sind nicht zugelassen.
Innerhalb der fldchenhaften Pflanzgebote sind
Einfriedigungen und sonstige Anlagen nicht zuge- B o Ymoa eesors

lTassen.
¢) Vorgartenfldche vg ~ < * it Ein- hrt
Diese Flichen sind als Rasenfldchen mit einzelnen b V.a’ Vorgsrientisone mit Ein MW S EARE

Stauden und Gehdlzgruppen anzulegen und zu unter-
halten. Besucherstellpldtze sind zuldssig, wenn
sie in die girtnerische Getaltung mit einbezogen
werden (Rasengittersteine 0.d.)

Bei mehr als 4 Stellpldtzen nebeneinander ist

zur Gliederung eine mind. 2,5 m breite Pflanz-
fldache mit kleinkronigem Baum anzuordnen.

EFH 25800

Uberschwenmungsgebiet

_...--—-b s d
3 OOm/““"e) ‘

max. Gebéudehdhle
FO/GD DN 15%3
' 406
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Leitungsrecht

Flachen, wo besondere bau- Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir GE 65 dB(A)
liche Vorkehrungen gegen tags und 55 dB(A) nachts werden erst ab der 80 m-
Lirmimmisionen von der Linie ganz eingehalten.

B 14 vorgesehen werden Ab der 55 m-Linie wird der Tagwert eingehalten, aber

miissen nachts iiberschritten. :
§ 9 Abs. 5 BauGB Fs sind entsprechende bauliche MaBnahmen, z.B. Einbau FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

von Schallschutzfenster, vorzusehen.

44071 . \\ \

() \ —
439 S

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzah

Bauweise

max. Gebé’udeh_iihe, Dachfon;l: F]achda(;h-od. geneigtes Dach
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen VERFAHRENSYVERMEREKE : / o (
' ( § 73 und § 74 Landesbauordnung - LBO- in der Fassung vom 28.11.1983 AR AR P -
5 ol * gedndert durch Gesetze vom 1.4.85, 22.2.88, 8.1.90 u. 17.12.90) AufstellungbeschluB gem. § 2 Abs.l BauGB: am 31.08.1993
/3 = N guggrgbﬁestzltur{a 2 LBO Fassadengestaltung : iuf:ggi?g::arben i Yorgezogene Biirgerbeteiligung . .
1 1 .% s.1 Hr. % (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB): Aus legung "‘?"'.3?°[.’9:‘?93. b1s 1.4'.”.]'1993
’;\\ O v Dachform, Dachneigung F]achdacl: oder ggneigte Dacher
,g'fz § 73 Abs. 1 Nr. 1 1BO 157 - 36 Dachne1.gung § Frithzeitige Beteiligung der Trager : : ;
\ 4 Dachdeckung: Bekieste Flachdicher bzw. ge- offentlicher Belange: am 08.09.93 Frist bis 15.10.1993
neigte Dacher im engob. Ziegelton (§ 4 Abs. 1 BauGB

437/1 ¥
Bebauungsplanenturf einschlieBlich
' v | Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: liiﬂ'éiuter'ung und Begriindung ausgelegt vom 03.01. 9.4 bis .04.‘ 0.2'.1 9,94
ey § 3 Abs.2 BauGB)
' J /4‘ ll’i - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
3 = = 8l vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253), SatzungsbeschluB des Gemeinderates :
) / ‘ | ge#ndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1.S5.1093) durch den gem. § 10 BauGB R e
T 3 / Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990 BGBl.
5 ////,# II S. 885), _
///# gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl.I Seite 466) durch Vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis wurde
zur Erleichterung von Investionen und der Ausweisung und Bereit- gem. § 11 BauGB mit Erlab vom 07.04.1994

stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Wohnbaulandgesetz) vom 22.April 1993 Bekanntwachung der Genehmigung und
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannmachung vom Beginn der Gffentlichen Auslegung:

P
%ﬁ O TR

‘Q?‘ i 1
% - 23.01.1990 (BGBl. I S§.123), gedndert durch Einigungsvertrag vom Somit in Kraft getreten gem.& 12 BauGB am . "2'20“’9‘9#' T

i 31.August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23.September 1990 (BG3l. II S.

"x'v“ 885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleicherungs- )
j} und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) 2‘!«599/'9""':_91"-' Oppenweiler, den ‘12‘5._'?“.":9?“2' P
A Biirgermeister: X
= . liﬂi‘ - die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 g MoA ff/oﬁ vormm OR. O r994¢
g S (BGBL.I 1991 S. 58) | ] - st §emays 77 Abs. 3 4 U
g/ S gl . , A | ; Gerndl Brischke it f PAls. 3 Bawulrd A eone
. é* "ﬁ‘;ﬁf - die Landesbauorc?nurllg fgx}; Bagenqu;’ggegbeggg)(LBo)“12 dirdgas§ung [/(p/!ﬁe‘,v ver Lok Arver—
vom 28.11.1983 (GBl1.S.770, ber. 1 - , gednder X S
& © | Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. S. 51), vom 22.02.1988 (GBl. S.55) REMS-MURR-KRE LS Chrifhn GoSond gemacks
& B 4 vom 17.12.1990 (GBl. S.426) GEMEINDE: OPPENWEILER A5 gez. On Faas
G N o i i GEMARKUNG: OPPENWEILER Senrbisnclsr
747171 ¢ FLUR: 5  REICHENBERG For, Bt
§ : ﬂﬁﬁ 3. Hinweise
g}:ﬂ 3.1 MaBnahmen zum Schutz von Grundwasser u. Boden § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB
""‘ig a) Wird im Zuge won Rauma@nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
befoa - . = : : - 1in1 4
L sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich
;:‘-7 einzustellen und das Landratsamt als untere Hasserbehiirc_le sowie das BE BAUU NGSPL A N SEELEN w I NKEL Il'
;-Q Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. )
o T b) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes t&b d N ald
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Q & R
A Ll In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen 3 & § » R N,
s Regelungen zum Schutze des Bodens ( s. Merkblatt des Amtes fiir Wasser- 3 %\ N g\
o 1 wirtschaft und Bodenschutz Besigheim in den Bebauungsplanakten). A <X y 3
E._- r Y Ly it
® I '."'] > g k“‘ X
&% GEFERTIGT: OPPENWEILER, 23,8.93 / 14.12.93 / 22.02.94 g g }
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. Nr. 1 BauGB

§§ 1-15 BauNVO0

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 a BauNVO
§ 9 I Nr.1 BauGB

1.3 Bauweise
§ 22 BaulNVO

1.4 Gebdudehdhe
] § 16 + 18 BaulNVO

1.5 Griingestaltung +
' Pflanzgebot
§ 9 Abs.1, Ziff.25a BauGB

1.6 Fldachen, wo besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen
Ldrmimmisionen von der
B 14 vorgesehen werden
miissen
§ 9 Abs. 5 BauGB

Gewerbegebiet (GE) i.S. § 8 BauNVO

Ausnahmen i.S. v.Abs. 3 Ziff.l des & 8 BauNVO sind
gemaB 81 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO allgemein zu-
ldssig, jedoch nur innerhalb des Hauptgebdudes.
Freistehende Wohngebdude sind nicht zuldssig.

Zahl der VYollgeschosse II
als Hochstgrenze entsprechend der Eintragung
im Plan

Grundfldchenzahl (6RZ) = 0,8
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 1,6
entsprechend der Eintragung im Plan

abweichende Bauweise

abweichend von der offenen Bauweise

( §22 Abs.1 BauNVO ) kann gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0 die Gebdudeld@nge iiber 50 m betragen.

max. Gebdudehohe 9,00 m iUber EFH
(Finshhohe )

Die im Plan angegebenen Standorte sind entsprechend

den Planeintragungen zu bepflanzen und dauernd zu

unterhalten.

a) Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
als groBkronige Bdume z.B. Sommerlinde, Esche,
Spitzahorn

b) die ausgewiesenen Pflanzfldachen(PFGI ) sind
als Geholzpflanzungen mit bodenstdndigen
Flurgehtlzen dicht zu bepflanzen.
Nadel- und Ziergehtlze sind nicht zugelassen.
Innerhalb der fldachenhaften Pflanzgebote sind
Einfriedigungen und sonstige Anlagen nicht zuge-
lassen.

c) Vorgartenfldche vg
Diese Fldchen sind als Rasenfldachen mit einzelnen
Stauden und Geholzgruppen anzulegen und zu unter-
halten. Besucherstellpldtze sind zuldssig, wenn
sie in die gdrtnerische Getaltung mit einbezogen
werden (Rasengittersteine 0.d.)
Bei mehr als 4 Stellpldtzen nebeneinander ist
zur Gliederung eine mind. 2,5 m breite Pflanz-
fldche mit kleinkronigem Baum anzuordnen.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir GE 65 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts werden erst ab der 80 m-
Linie ganz eingehalten.

Ab der 55 m-Linie wird der Tagwert eingehalten, aber
nachts iliberschritten.

Es sind entsprechende bauliche MaBnahmen, z.B. Einbau
von Schallschutzfenster, vorzusehen.



s 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

( § 73 und § 74 Landesbauordnung - LBO- in der Fassung vom 28.11.1983
gedndert durch Gesetze vom 1.4.85, 22.2.88, 8.1.90 u. 17.12.90)

2.1 AuBere Gestaltung Fassadengestaltung : Auffallepde Farben sind
§ 73 Abs.1 Nr. 1 + 2 LBO zu vermejden

2.2 Dachform, Dachneigung Flachdach oder geneigte DEchef
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO 15° - 35° Dachneigung

Dachdeckung: Bekieste Flachdacher bzw. ge-
neigte Dacher im engob. Ziegelton

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom-08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1.S.1093) durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 BGBl.
II S. 885),
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl.I Seite 466) durch
zur Erleichterung von Investionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz) vom-22.April 1993

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I S.123), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31.August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23.September 1990 (BG31l. II S.
885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleicherungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB1.I 1991 S. 58)

e S sy S

sk Soks
Lo

{ - die Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBl1.S.770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. S. 51), vom 22.02.1988 (GBl. S.55)
und vom 17.12.1990 (GBl. S.426)

4 3. Hinweise

ﬁ 3.1 MaBnahmen zum Schutz von Grundwasser u. Boden § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB

a) Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehtrde sowie das
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

b) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutze des Bodens ( s. Merkblatt des Amtes fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz Besigheim in den Bebauungsplanakten).
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AufstellungbeschluB gem. § 2 Abs.1 BauGB: am 31.08.1993

VYorgezogene Biirgerbeteiligung vom 27.09.1993 bis 14.10.1993
(§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB): Maslegumg . « « - ¢+ = s oo
e e g e TG | o 08,0008 Frist bis 15.10.4993

offentlicher Belange:
(8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Bebguungsp]anenturf ginsch]ieﬁlich 03.01.94 .. 04.02.1994
Erlauterung und Begriindung ausgelegt Vol . s 3 Ty g A
(§ 3 Abs.2 BauGB)

SatzungsbeschluB des Gemeinderates 9 1994

gem. § 10 BauGB am 22-02.1994

Vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis wurde :
gem. § 11 BauGB mit Erlaf vom 07.04.1994
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Bekanntmachung der Genehmigung und
Beginn der Offentlichen Auslegung:

Somit in Kraft getreten gem.§ 12 BauGB am . "2304,99# "
/fa.r9e»€°~‘1'9z‘ : Oppenweiler, den LS 0% . 7994
HE gemag 77 Abs. 3l
jj yez . oorr K a8 '
b A m.‘;‘f FAbs. 3 34«53/4 Cene
Sipatisnt Venrjors nng ver et Asver —
REMS-MURR-KREIS L Ky GOF TN GErmacks;
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Gemeinde Oppenweiler
Rems-Murr-Kreis

Begriindung

fir den Bebauungsplan "“Seelenwinkel III"

GemdB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne auf-
zustellen, sobald und soweit es fir die bauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Oppenweiler liegt nach dem Landesentwicklungsplan
an einer Entwicklungsachse. Dies ist auch im Regionalplan so
dokumentiert. Gewerbliche Fl&dchen sind vorrangig an
Entwicklungsachsen auszuweisen. In Oppenweiler stehen derzeit
keine Fl&dchen flir gewerbliche Bauweise zur Verfiligung. Unter
Berilicksichtigung des Landschaftsplans und des Entwurfs zur
Fortschreibung des Fldchennutzungsplans fiir die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Backnang, dem der gemeinsame Ausschuf in
der Sitzung am 30.03.1993 zugestimmt hat, ist filir den
Planbereich die Ausweisung einer gewerblichen Nutzung
vorgesehen. Die Grundstiicke liegen im AnschluB an das bestehende
Gewerbegebiet "Seelenwinkel II", so daB eine sinnvolle
Arrondierung des Gewerbebereichs méglich ist. Durch den
geplanten Griingilirtel im Norden des Planbereichs wird eine gute
landschaftliche Einbindung erreicht.

Die Erschliefung ist i{iber die Verlingerung der GrabenstraBe in
nérdlicher bzw. westlicher Richtung m&glich. Die Anbindung an
die B 14 erfolgt iliber die bestehende FalkenstrafBe. Der AnschlufB
an die Sammelkldranlage Oppenweiler und die Herstellung der
6ffentlichen Wasserversorgung sind mdéglich. Das auch fiir das
Plangebiet notwendige RUB 6.1 ist bereits in Betrieb. Die
erforderlichen Aufwendungen fiir die Durchfiihrung der
Erschliefung sind in der mittelfristigen Finanzplanung ab 1994
enthalten. Die Erschliefung kann nach Abschluf des Bebauungs-
planverfahrens im Sommer/Herbst 1994 durchgefiihrt werden.

Zur Durchfiihrung der Erschliefung und zur Anpassung an das
bestehende Gewerbegebiet ist die Anhebung der ErdgeschoB-
fuBbodenhdhe {iber das vorhandene Gelindeniveau notwendig.
Uberschiissiger Erdaushub f&1lt deshalb nicht an, vielmehr ist
Erde beizufahren.

Zur bestmdglichsten Ausnutzung der Gewerbefldchen sind
freistehende Wohngebdude nicht zugelassen; zuldssige Wohnungen
sind in die Gewerbegebdude zu integrieren.

Oppenweiler, den 31.08.1993

Brischke



