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4. Anderungen

4.1 Baugrenzen

Die Baugrenzen bleiben bestehen.

4.2 Dachformen

Als Dachform wird ein Flachdach festgesetzt. Die maximale Hohe des Flachdachs wird mit der Hohe
der Attika des Gebaudes festgesetzt.

4.3 Héhenfestsetzungen

Die Hohen innerhalb des Baufensters werden wie folgt festgesetzt:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch eine maximale Héhe ab der ErdgeschoRfuRbodenhdhe
(EFH) geregelt. Die im Plan eingeschriebene EFH - Zahl entspricht der bestehenden
ErdgeschoRfuRbodenhdhe mit 259,81 m iiNN. Dadurch kann ein funktional hohengleicher Ubergang
vom bereits bestehenden Verwaltungsgebaude hergestellt werden. Die aus flusshautechnischen
Belangen empfohlene ErdgeschoRRfuBbodenhohe (EFH) fiir Gebdude, welche eine gewisse
Hochwassersicherheit gegen ein hundertjdhrliches Abflussereignis ergeben wiirde, ist auf min.
258,10 m {iNN. festgelegt.

Die maximale Hohe des Gebdudes wird ohne technische Aufbauten mit 13,00 m iiber der im Plan
eingeschriebenen EFH festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse entfillt in der aktuellen Anderung, da die Hohe der baulichen
Anlage durch die First- bzw. Attikahéhe geregelt ist.

4.4 Aufbauten auf dem Flachdach

Mit technisch bedingten Aufbauten (z.B. Liiftungsanlage, Aufzugsiiberfahrt) kann die festgesetzte
max. Gebdudehthe um bis zu 3,5 m {berschritten werden. Solaranlagen kdnnen die festgesetzte
max. Gebdudehdhe um bis zu 1,50 m {berschreiten.

5. Durchfiihrung des Verfahrens / Umweltpriifung

Da es sich um eine Nachverdichtung der Gewerbeentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im
beschleunigen Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 13 a Abs. 3, Ziff. 1 BauGB
aufgestellt.

Dies ist moglich, weil die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO weniger als
20.000 Quadratmetern umfasst.

Nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Ebenso sind die Schutzgiiter der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) nicht betroffen.
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9. Altlasten und Bodenschutz

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastenverddchtige Flachen vor.

10. Bodenordnung

Das Gebdude, das aufgestockt wird, ist im Besitz der Firma Murrelektronik GmbH Oppenweiler.
Weitere Flachen sind nicht erforderlich.
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6. Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das Regenwasser der Dachflichen wird iiber ein Rohrsystem zeitverzogert (extensive
Dachbegriinung) in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Plangebiet werden Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB) fiir die bestehenden
Baume festgesetzt. Die bestehenden, im Lageplan dargestellten und gekennzeichneten
Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Im Plangebiet werden Pflanzgebote fiir eine extensive Begriinung der Dachflachen
festgesetzt.
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ITI.  Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. I S. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBL IS. 1722).

BauNVO0 (1990): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

PlanzV 90 (1990): Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509).

LBO (2010): Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. Nr.
07, S. 358); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBL. S. 501).

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBL. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (GBL. Nr.
24,S.777); in Kraft getreten am 01. Januar 2015.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind simtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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