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Art der baulichen Nutzung
maximale Wohnungszahl

LEGENDE

Nutzungsschablone (Fiillschema):

maximale Traufhéhe

GRz maximale Gebdudehdhe
Bauweise Dachform und -neigung
i ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVvO
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit Albs.3 BauGB
zB.04 maximale Grundfl&chenzahl

zB. THmMax. 6.2 m
zB.GBH max. 10,5 m

zB.EFH =2580

SD/FD

/\

2 Wo

maximale Traufhdhe in Metern Uber EFH
maximale Gebdudehdhe in Metern Gber EFH

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in m Gber NN als Maximum

Satteldach/Flachdach

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
offene Bauweise, jedoch nur Einzelh&user zuldssig.

HOCHSTZULASIGE ZAHL DER WOHNUNGENS 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN  § 9 Abs.1 Nr.11 in Verb. mit Abs.3 BauGB

Mischverkehrsfl&iche

PFLANZGEBOT § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Hochstdmmige groBkronige Laubbdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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A)

1.

B)

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.

| S. 1548ff),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL. |1 S. 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),

gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Landesbauordnung fur Baden-Wurtemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

03.12.2013 (GBI. S. 389.440).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan sefzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die
6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO). SGmtliche innerhalb des r&umlichen
Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden
aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.1.1

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

Zuléssig sind die in § 5 Abs.2 Nr.1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebdude,

Nr2 Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebd&ude mit entsprechenden Nutz-
gdrten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

Nr.3 sonstige Wohngebdude,

Nr.4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

GemdB § 1 Abs.5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 5 Abs.2 Nr. 5 bis 8 nur

dann ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit einem geringen Besucherverkehr

verbunden sind und insbesondere die nur feldwegartig ausgebaute TalstraBe

und deren EinmuUndungen nicht Uberlasten:

Nr.5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr.6 sonstige Gewerbebetriebe

Nr.7 Anlagen fur ortliche Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nr.8 Gartenbaubetriebe.

GemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:
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1.2

1.2.1

122

123

1.3

1.4

1.5

1.6

1.8

MAGRB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in Meter Uber NN nach § 18 BauNvVO
Die tatséchliche EFH darf von der festgesetzten EFH nach oben um 0,5 m und
nach unten ohne Beschrdnkung abweichen.

Grundfléchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehbhe (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maoximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) oder,
wenn diese nicht festgesetzt ist, von einer anderen, von der Baugenehmigungs-
behdrde festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Uberschreitungen
der Traufhbhe kénnen bis zu 1,0 m auf maximal 1/3 der Trauflédnge je Seite
zugelassen werden.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Offene Bauweise nach § 22 BauNVO, jedoch nur Einzelhduser zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch
Baugrenzen gemd&B § 23 BauNVvVO gekennzeichnet.

Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemdB
§ 23 Abs.5 BauNVO auch auf der untberbaubaren Fi&iche zuldssig. Garagen und
Carports mussen jedoch zum Talweg einen Mindestabstand von 50 m einhalten,
sonstige Nebengebdude einen Abstand von 3,0 m.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Mischverkehrsfl&chen, die Aufteilung der Verkehrsfldchen im Lageplan ist jedoch
unverbindlich.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemdan
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstlUcksfl&éche zu dulden.

PFLANZBINDUNG AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erfullung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzu-
weisen.

Hochstdmmige groBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte,
groBkronige Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Die Standorte k&nnen bis zu 5 m verschoben werden.
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1.9

1.9.1

192

2.
2.1

2.1.1

212

213

2.2

221

222

223

2.3

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkodrpers sind in allen an  o6ffentlichen
Verkehrsfldichen angrenzenden Grundsticken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der Grundstucksgrenze, in einer Breite von etwa 0.3 m und einer Tiefe
von etwa 0,5 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Hbhenunterschiede, die sich durch den eventuellen
Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bbschungen im
Verhdltnis Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der
B&schungen auf das Grundstlck ist zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNG AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
- nach Einfrag im Lageplan - § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung in Altgrad
Satteldach und dessen Sonderformen wie z.B. Zeltdach, Walmdach sowie

Flachdach.

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in ziegelroten bis rotbraunen oder mittel-
bis dunkelgrauen und anthraziten Farbtdnen zuldssig. Grellfarbene und
reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Dachfldchenfenstern und
Solarenergieanlagen nicht zuldssig.

Fassadengestaltung: Zuldssig sind helle Sand- und Erdfarben, sowie weil. Stark
glanzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzuldssig. Wand-
begrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zul&ssig.

Dachaufbauten und -einschnitte: sind oberhallb der maximalen Traufhdhe nicht
zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Einfriedigungen und Stufzmauemn: Vom Talweg ist ein Abstand von 15 m
einzuhalten.

Die Mullbehdlterstandpldtze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflan-
zung dllseitig abzuschirmen. Diese Abschirmung muss auch geeignet sein, die
Mullbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen.

Fldchen fur Pkw-Stellpléize, Hoffldchen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfldchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig
sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder

Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Je Gebaude ist maximal eine Antenne zuldssig, das gilt auch fur Parabol- oder
Funkantennen.
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs.6 BauGB

GRUNDWASSER

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdan
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehbdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen-
kung ist nicht zul&ssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auffaumittel, wie Salz, durfen nicht ins
Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kanalisation
zuzuleiten.

WASSERGESETZ
Auf § 45 b Abs.3 WG (Ableitung von Niederschlagswasser) wird hingewiesen.

ALTLASTEN

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaBnahmen Altablagerungen
angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt des
Rems-Murr-Kreises sofort zu verstandigen.

BODENDENKMALE/BAUDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte archdologische Funde entdeckt,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde-
verwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verktrzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstlckseigentimer und
jeder, der Verrichtungen auf dem GrundstUck durchfUhren I&sst, die zu Verdnd-
erungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge ge-
gen schddliche Bodenverdnderungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG
wird hingewiesen.

NACHBARRECHT

Auf die Abstandsbestimmungen gegenUber landwirtschaftlichen Grundstlicken
in den §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaffung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
kénnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerlche durch DUngung und
Pflanzenschutzmittel oder Gerdusche, entstehen, die zu dulden sind.

NATURSCHUTZ

Auf die Vorschrifften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie europdische Vogelarten) wird
hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet oder Bausubstanz abgebrochen werden
soll, ist rechtzeitig vorher zu prufen, ob gebdude- oder héhlenbewohnende
Arten betroffen sind. Bei BaumaBnahmen ist zum  Schutz der Bdume und
Vegetationsfldchen die DIN 18920 zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungs- und Unterrichtungs- gemdB § 2 Abs.T und § 13 BauGB durch
Beschluss, Gemeinderat am 29.04.2014

2. Offenlagebeschluss durch Gemeinderat am 29.04.2014

3. Oristibliche Bekanntmachung gemdB § 13 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt

des Anderungsbeschlusses, sowie Nr. am
des Offenlagebeschlusses

4. Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mit Begriindung VOM i bis
Information der Behdrden gemdaB § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom

5. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am

Ausgefertigt:

Die fextlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes
sfimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom .................
zum Ausdruck kommt, Uberein.

Oppenweiler, den

BuUrgermeister
6. Oristibliche Bekanntmachung gemdB § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr.
des Safzungsbeschlusses am
7. In Kraft getreten am

Zur Beurkundung:
Oppenweiler, den

BuUrgermeister
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Begrundung

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebist

77 FFH-Gebial
o v ngelschtzgebist

Bintoa
Karticrungsiyp
Kartieruig § 32 NatSchG
_I Cfenland
1] Waldnictapkartierung
| FFH-Lebehsraumtypen shne
' Biotopschutz

Biospharengebiet- Zong
Zone

_l Kernzone

[ Pfiegezone

| Entwickungszone

Vialdschutzge diet
Typ

—— Barrwald
]| Schomeald

MNaturdenkmal
_ Flachenhaftes Maturdenkmal
O Naturdsn<mal Einzalgebida

Lw:w

Grundlage:

- Raumliches Infomations- und
Planungssystem {RIPS) der LUBW

- Amiliche Gecbasisdaten ® LGL,

- ‘ E LUBW, LGL wwa lghbw de, Az : 28513119

Bei der Fl&che handelt es sich um eine Lucke, die planungsrechtlich dem unuber-
planten Innenbereich zuzuordnen ist. Das ehemals kleinlandwirtschaftlich genutzte
Grundstuck mit alter Scheune, bietet sich fur eine Wohnbebauung an. Um diese
realisieren zu kédnnen, ist ein Bebauungsplan erforderlich. Dieser kann im beschleunigten
Verfahren erfolgen, weil er der Nachverdichtung, bzw. der Wiedernutzbarmachung von
Fldchen im Innenbereich dient.

Fur die benachbarten Fl&chen ist derzeit keine Anderung absehbar, insoweit waren

dort auch keine Regelungen erforderlich. Der Geltungsbereich orientiert sich an den
Flursticksgrenzen des Flst. 44. Er bezieht den Talweg und die westlich gelgene Teilflche
auf Flst. 13/1 mit ein, um eine ausreichend breite Verkehrsfl&iche sichern zu kébnnen. Zwar
ist derzeit aufgrund des geringen Verkehrs nicht vorgesehen, den Talweg zu erweitern,
sollten die benachbarten Fi&ichen aber ebenfalls intnsiver genutzt werden, sollte der
Ausbau zumindest moglich sein.

Die FlGchen wurden trofz der geplanten Nutzung als Dorfgebiet ausgewiesen. Zwar sind
die meisten intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen der Nachbarschaft aufgegeben
und es stehen die Stdlle weitgehend leer, grundsdizlich sind aber noch eine lebendige
kleinlandwirtschaftliche Nutzung (Gartenbau, Holzwirtschaft) erkennbar. AuBerdem ist
der Ortskern von Aichelbach noch sehr dérflich gepragt und es solite mdglich sein,
diesen Charakter zu erhalten. Zwar sind derzeit auch vertrdgliche gewerbliche Nutzun-
gen nicht absehbar, angesichts des sehr geringen Stérpotentials mit der Nachbarschaft

sollten diese aber auch nicht ausgeschlossen sein. Um die Wohnnutzung nicht
Ubergewichtig werden zu lassen, wurden die Wohnungszahl beschrdnkt und nur
Einzelgebd&ude zugelassen. Letzteres entspricht auch der vorhandenen stddtebaulichen
Struktur.
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Die Flédchen sind im Flédchennufzungsplan als gemischte Baufldchen ausgewiesen,
weitere Ubergeordnete Festsetzungen sind nicht bekannt. Auf Fist. 45 befindet sich der

Kabelabfihrungsmast, das Uberschwemmungsgebiet der westlich gelegenen Murr ist
ein Stuck weit entfernt. Bei ungunstigem Wind sind die Verkehrsgerdusche der K 1879

nach Zell auf der anderen Talseite hérbar, der Verkehr ist allerdings so gering, dass nicht

einmal verkehrsz&hlungen vorliegen. Aufgrund der Entfernung von Uber 200 m sind
auch keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

An bodenordnenden MaBnahmen ist eine Neuaufteilung des Flst 44 erforderlich,
auBerdem muss das entsprechende TeistUck des FIst. 13/1 ins 6ffentliche Eigentum
Uberfuhrt werden.

Die Fldche des Geltungsbereichs betrdgt 1.741 m2 davon sind 94 m?2 bestehende
Verkehrsfldche und 60 m2 zukunftige Erweiterungsmodglichkeit.

Besondere Biotope sind auf der Fldche nicht vermerkt. Zusétzlichen Eingriffe in den
Naturhaushalt sind aufgrund der bisher schon zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung
nicht zu erwarten. Um dos Landschaftsbild an diesem wohl fur ladngere Zeit
bestehenden Ortsrand zu gestalten, wurden Einzelhduser festgesetzt und Pflanzgebote
mit hohen B&umen vorgesehen. Lefztere durfen, insbesondere aus Grunden der
Nutzung der Solarenergie, auch verschoben werden, allerdings nur in geringfugigem
Umfang, vor allem, um die Belastungen fur die benachbarten Grundsticke klein zu
halten.

Die Festsetzungen orientieren sich an den Festsetfzungen des Bebauungsplanes
LSteinfeld™ und sind sehr flexibel gefasst. Um die solare Nutzung weitmoglichst zu
fébrdern, wurden die Baugrenzen nach Siden ausgerichtet und auf Festsetzungen der
Dachform verzichtet. Aufgrund des vielfdltigen Erscheinungsbides der benachbarten
Gebdude schienen auch die derzeit wieder modernen Flachdachgebdude vertraglich.
Zuldssig ist, wie bei den nérdlichen Wohngebduden, eine zweigeschossige Bebauung,
allerdings wurden auch mit Rlucksicht auf das Landschaftsbild Dachgauben nur bei
eingeschossigen Gebduden zugelassen.
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