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II.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
8 9 (1) + (2) BauGB und BauNVO

Art der Nutzung:
89 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 - 11 BauNVO

SO = Sondergebiet (§ 10 BauNVO0)
hier: Reitplatz

MaR der baulichen Nutzung:

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
GRZ = 0,40 Grundflachenzahl nach § 17 i. V. m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

(] = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Fliachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf
hier: Flache fiir Soziale Einrichtungen, Kindergarten

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB.

Hauptfirstrichtung senkrecht zur StraRenkante der Wilhelmsheimer StraRe.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach & 23 (3) BauNVO
festgesetzt.

Verkehrsflache
§ 9 (1) Nr. 111 BauGB.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher FuRweg

Griinflache
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflache, offentlich
Zweckbestimmung: Spielplatz
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10.

11.

12.

13.

14.

Stellplitze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0.

Stellplatze sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. AuRerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze nur in dafiir gekennzeichneten
Bereichen zuldssig. In den Griinflachen sind Stellplatze unzuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehohen
8 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO0.

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
Traufhohe (TH) = 2,80 m ab gewdhlter EFH

Nebenanlagen
& 14 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) Nr. 17 BauGB i. V. m. § 74 (3) Nr. 1 LBO.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Geldndeveranderungen
durch Aufschiittungen und Abgrabungen und Geldndemodellierungen bis zu einer
Differenz von 1,5 m abweichend von urspriinglichen Geldnde zugelassen, ebenso die
Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich der Gebdude, die fiir die Einhaltung der
EFH erforderlich sind. Bei flachigen Aufschiittungen und Abgrabungen sind die
Boschungen zum Nachbargrundstiick mit einer Béschungsneigung von mind. 1:2
auszufiihren.

Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Stiitzmauern sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache sind nur bis zu einer
Hohe von 0,50 m zuldssig. AuRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche sind
Stiitzmauern nicht zuldssig.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Vorhandene Bdume und Straucher sind zu erhalten und bei Beschddigungen und
Verlust durch artgleiche zu ersetzen.
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B. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 (4) BauGB und & 74 LBO

Diese sind als eigene Satzung zu beschlieRen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

zugelassen sind fiir Hauptdacher:
e Dachform: Pultddcher (PD), Sattelddcher (SD)
e Dachneigung: 14 - 20°

b) Fassadengestaltung
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochglanzenden
Metallfassaden erstellt werden, ansonsten sind alle Materialien auler
Asbestzementplatten zugelassen.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht gestattet

3. Einfriedungen, AuRenanlagen:
§ 74 (1) Nr. 3 LBO

e Einfriedungen sind als Holzzaune, Maschendrahtzaune oder geschnittene Hecken
mit heimischen, landschaftsgerechten Gehdlzen bis 1,5 m zugelassen.

e Zur Abgrenzung des Reitplatzes sind Holzpfosten mit Querlatten bis 2,0 m Hohe
zugelassen, der Abstand zur Grenze muss mind. 0,5 m betragen.

e Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflichen und eine
Darstellung samtlicher Gelandeverdnderungen im Malstab 1:200 mit genauen
Hohen einzureichen (§ 3 (6) BauVorlVO0).

4, Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen:
(8 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen sind im Erdreich zu verlegen und
als Freileitungen nicht zugelassen.

5. Antennenanlagen:
(8 74 (1) Nr.4 LBO)

Pro baulicher Anlage ist nur eine AuRenantenne fiir den kombinierten Rundfunk- und
Fernsehempfang zuldssig.
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C.  Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
8 9 Abs. 6 BauGB

- keine-
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D. Hinweise

1. Denkmalschutz
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu  erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Wasserschutz
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt des
Rems-Murr-Kreises als untere Wasserbehorde (technische Fachbehorde) zu
benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die
Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

3. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG)
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.
(BodSchG § 4 (1) und (2)):
Wiederverwertung von Erdaushub:
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig.
Zu Beginn der Baumallnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.
Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
inshesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorhaben des Hefts 10,
Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden - Wiirttemberg.
Freiflachen:
Bereiche spaterer Freiflichen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
diirfen notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur
mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N / qcm) ausgefiihrt werden.
Bodenbelastungen:
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.
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Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBRen sind. Werden im Zuge der
Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und / oder
belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Auf das Informationsblatt Nr. 3 ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen” des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis und dessen Beachtung bei der Bauausfiihrung wird hingewiesen.

4. Boschungen
Die fiir die Herstellung von Verkehrsflaichen notwendigen Bdschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

5. Erdarbeiten
Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das
dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem Gesundheitssamt
mitzuteilen.

6. Nutzung der Solarenergie:
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

7. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen von sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen - vor allem fiir Nachtfalter ausgehen
konnen, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten, eine Streuung
auf die angrenzenden Griinflichen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche
Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden. Beleuchtungsanlagen
zur grol3flachigen und dauerhaften Ausleuchtung von AuRenanlagen (Reitplatz) sind
nicht zuldssig.

8. Altlasten (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
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ITII. Rechtsgrundlagen

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997, (BGBL. I S.2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. I S. 1359)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990, (BGBL. II Seite 885, 1124) sowie
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL IS. 466).

. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

o Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg in der Fassung vom 08.
August 1995 (GBL. S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBL. S.
521), vom 19. Dezember 2000 (GBL. S. 760)., vom 29. Oktober 2003 (GBL. S. 695)
und vom 19. Oktober 2004 (GBL. S. 771).

J Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz,
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mdrz 2002 (BGBL I S.
1193); gedndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBL. I
S. 2304), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S.
1359, 1381).

o Das Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mdrz 1995 (GBL. S. 385), zuletzt gedandert am
1.7.2004 (GBL. S. 469).

Mit  Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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IV. Verfahrensvermerke

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Aufstellungsbeschluss

(8 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(& 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (& 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 5
(83 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Beschluss der 2. 6ffentl. Auslegung (&8 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 9
(83 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(& 3 Abs. 2 BauGB)

2. Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 13
(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am
vom
bis
vom
bis
am

am
vom
bis
vom
bis
am

am
vom
bis
vom
bis

am

29.11.2005

07.12.2005

09.01.2006
09.02.2006

09.01.2006
09.02.2006

07.03.2006

15.03.2006

23.03.2006
24.04.2006

23.03.2006
24.04.2006

24.07.2006

02.08.2006

10.08.2006
11.09.2006

10.08.2006
11.09.2006

07.11.2006

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemdlR nach den 8§ 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde.

Oppenweiler, 20.12.2005 / 24.07.2006 / 07.11.2006

Gemeine Oppenweiler
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